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ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA

OUTORGANTE DEVEDORA:
NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

OUTORGADA CREDORA:
RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

HIPOTECANTE:
GAFISA S.A.

INTEVENIENTES ANUENTES:

1240 SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

DOCUMENTOS ARQUIVADOS

DOCUMENTO PASTA FOLHAS
Certidoes de Propriedade 1319 55
Atos Constitutivos 078 194
Procuracao 060 095
- CND 016 020
CNDT 069 060

Aos dezessete dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte (2020), no 29°
Tabelionato de Notas, instalado na Alameda Jauaperi n°® 515, Moema, nesta Cidade e
~_Estado de Sdo Paulo, no 29° Tabelionato de Notas, compareceram, perante nds,
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Angelica Alves Rodrigues Almeida Taveira, Tabelid Substituta e Eduardo Aguiar de
Oliveira, Tabelido Substituto, os representantes das partes ANDRE LUIS
ACKERMANN, SAULO DE AQUINO NUNES FILHO, DANIELLA BRAGA
YAMADA, THIAGO FARIA SILVEIRA, IAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE
e MATHEUS GOMES FARIA, por comparecimento eletrénico por video conferéncia,
nos termos do Provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justica, partes assim
qualificadas: Como DEVEDORA, NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco 2,
Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ/ME") sob o n° 34.861.820/0001-90,
com sua Ultima alteragdo contratual consolidada datada de 31/12/2019, registrada
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob n°® 354.391/20-3 em
sessao de 01/09/2020, NIRE 35300555376, neste ato representada nos termos da
artigo 12 do Estatuto Social e item 4.3 do Instrumento Particular de Reratificagdo da
22 Alteracdo do contrato social, 32 alteragao do contrato social e transformagao de
sociedade limitada para sociedade anOnima, por seus diretores ANDRE LUIS
ACKERMANN, brasileiro, divorciado, administrador de empresa, portador da cédula
de identidade RG n°® 29078945-X SSP/SP, inscrito no CPF n° 271.838.378-07,
enderego eletrénico: aackermann@gafisa.com.br e ' SAULO DE AQUINO NUNES
FILHO, brasileiro, casado, engenheiro civil, cédula de identidade RG n°® 02.010.551-
71 SSP/BA, inscrito no CPF n° 374.540.305-30, enderego eletrénico:
saulonunes@gafisa.com.br, ambos com endereco comercial nesta Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,
Condominio Edificio S3ao Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-90, doravante
denominada simplesmente "DEVEDORA”; Como OUTORGADA CREDORA, Como
OUTORGADA CREDORA, RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por agbes com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM") sob o0 n°® 01840-6, com sede na Cidade de Sao Paulo,
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Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 4.440, 11° andar/ pa e,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22, com seus atos
constitutivos devidamente arquivadoé na JUCESP sob o NIRE 35.300.157.648, neste
ato representada nos termos da procuragdo lavrada aos 30/10/2019 no 27°
Tabelionato de Notas da Capital, livro 2501, paginas 311/314 e da Ata de Reunido do
Conselho de Administracdo dada de 29/07/2020, registrada na JUCESP sob n°
301.427/20-3, em sessdo de 10/08/2020, as quais ficardo arquivadas nestas Notas,

conforme mencionado acima, por seus procuradores: DANIELLA BRAGA YAMADA,

brasileira, solteira, maior, administradora, cédula de identidade RG n° 43.464.640-4

SSP/SP, CPF n°® 361.371. 958-48, endereco eletrdnico: daniella.yamada@rbsec.com e

SR

THIAGO FARIA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, engenheiro, cédula de identidade
RG n° 22.366.436-8 DIC/R], CPF n° 137.685.467- 80, endereco eletronico:
thiago.silveira@rbsec.com, ambos com enderego comercial na Avenida Brigadeiro
Faria Lima n° 4440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, doravante denominada
simplesmente "CREDORA”: Como OUTORGANTE HIPOTECANTE, a GAFISA
S.A., sociedade por acoes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob o
° 16101, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
~ Presidente Juscelino Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2,

e
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Condominio Edificio S30 Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07, com registro na JUCESP sob o NIRE
35.300.147.952, seu Estatuto Social datado de 27/04/2018, registrado na JUCESP
sob n° 287.840/18-9, em sess3o de 21/06/2018, neste ato representada nos termos
do artigo 30 do Estatuto Social e Ata de Assembleia datada de 28/01/2020,
registrada na JUCESP sob n° 124. 506/20-3 em sessdo de 05/03/2020 e Ata de
Reunido do Conselho de Administracdo datada de 02/03/2020, registrada na JUCESP
S0b n° 151.394/20-9 em sessdo de 17/03/2020, por seus diretores ANDRE LUIS
ACKERMANN, acima qualificado e IAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE,
brasileiro, casado, economista, cedula de identidade RG n° 27.122. 912-3 SSP/SP,
~ CPF n® 176.943.218-30, enderego eletrdnico: iandrade@gafisa.com.br, com enderego
‘comercial na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, Bloco 2,
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simplesmente “HIPOTECANTE"”; Como INTERVENIENTE ANUENTE, a 1240
SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek n°® 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ n° 34.425.790/0001-79, NIRE
35215597961, com seu contrato social consolidado datado de 20/12/2019, registrado
sob n°® 63.925/20-5 em sessao de 31/01/2020, neste ato representada, nos termos
da clausula Oitava por seu diretor ANDRE LUIS ACKERMANN, acima qualificado,
doravante denominada “INCORPORADORA”; e Como INTERVENIENTE
ANUENTE, a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com filial na Cidade de S&o
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto
1401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, com sua Ultima
alteracdo contratual consolidada datada de 02/04/2018, registrada na JUCESP sob n°
275.876/18-4, em sessdo de 28/06/2018, NIRE 3320064417-1, nao havendo
alteracdo posterior conforme declara seu representante adiante nomeado, neste ato
representada nos termos da clausula Sétima do contrato social consolidado por
MATHEUS GOMES FARIA, brasileiro, casado, economista, RG n° 011541874
MEXR], CPF n° 058.133.117-69, endereco eletr6nico:
matheus@simplificpavarini.com.br, residente e domiciliado na Rua Desembargador
Alves Nogueira n° 180, apartamento 1001, cidade de Porto Alegre/RS, doravante
denominada simplesmente "AGENTE FIDUCIARIOQ”. Todos 0s representantes das
pessoas juridicas que assinam este ato, declaram, sob as penas da lei, que se
mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados nos respectivos
instrumentos contratuais e suas alteragdes, aqui arquivados e acima citados. Os
presentes identificados por mim, ante a verificagdo dos documentos originais
apresentados e acima enumerados, e de cuja capacidade de fato dou fé. 1.
PRELIMINARES E DEFINICOES — 1.1. - A DEVEDORA emitird 190.000 (cento e

noventa mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com
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privada, da sua 12 (primeira) emissao ("Debéntures"), nos termos do "Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Pr/meira) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum Directiones —
Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em
15 de setembro de 2020 entre a DEVEDORA, na qualidade de emissora, a
CREDORA, na qualidade de debenturista, a HIPOTECANTE, na qualidade de
fiadora, € o AGENTE FIDUCIARIO como interveniente anuente ("Escritura de
Emissdo”). 1.2. Os créditos imobilidrios oriundos da Escritura de Emissdo serdo
vinculados aos certificados de recebiveis imobiliarios da 2752 série da 12 emissdo da
Securitizadora ("CRI"), por meio do "7ermo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio
da 2752 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital
Companhia de Securitizacad', a ser celebrado entre a CREDORA e o AGENTE
FIDUCIARIO ("Termo de Securitizacdo"), nos termos da Lei 9.514 e normativos da

CVM, em especial da Instrugdo CVM 414 e da Instrugdo n° 476 ("Securitizacdo" e
"Oferta”, respectivamente). 1.3. Fazem parte da Oferta os seguintes documentos

(conforme definidos no Termo de Securitizagdo): (i) a Escritura de Emissdo; (ii) o
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boletim de subscricdo das Debéntures; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o
Instrumento de Emissdo de CCI; (v) o Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Acbes e Quotas em Garantia e Outras Avengas; (vi) o Contrato de Cessao
Fiduciaria; (vii) esta escritura e demais escrituras de hipoteca; (viii) o Contrato de
Distribuicao; (ix) cada boletim de subscricdo dos CRI; e (x) a declaracdo de
investidor profissional; e (xi) os demais instrumentos celebrados no ambito da

emissdo das Debéntures e da Oferta (em conjunto, "Documentos da Operacdo”).

| 1.4. O valor obtido por meio da Oferta sera destinado a consecucdo de determinados
| . empreendimentos imobiliarios que estdo sendo implementados, nos termos da Lei n°

4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei de Incorporacdes”), por sociedades do
grupo econémico da DEVEDORA, dentre eles o empreendimento imobilidrio
denominado MOOV BELEM, Cuja incorporacao esta sendo conduzida pela
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DRADORA no Imdvel, conforme definido abaixo, de propriedade da
HIPOTECANTE. 1.5. Como garantia das obrigagdes principais e acessérias
assumidas no ambito da Oferta, a HIPOTECANTE concorda em dar em hipoteca,
em favor da CREDORA, as Unidades Hipotecadas (conforme definidas abaixo),
sendo certo que a concessdo da garantia objeto do presente instrumento é
expressamente permitida nos termos de seu Estatuto Social e autorizada mediante a
assinatura desta escritura publica por seus representantes legais, e ndo infringe
qualquer dispositivo regulamentar, governamental ou com credores. 1.6. O presente
instrumento faz parte de um negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante da operagdo de Securitizagdo. 1.7. As Partes dispuseram de tempo e
condigbes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas deste
Contrato, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé. 1.8. Os termos em letras maitsculas ou com iniciais maitisculas
empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste instrumento sdo aqui
utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos na Escritura de Emiss3o.
Todos os termos no singular definidos neste instrumento deverdo ter os mesmos
significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste
instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e

palavras da mesma importancia quando empregadas neste instrumento, a ndo ser
que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este instrumento como um
todo e ndo a uma disposicio especifica nele contida, e referéncias a clausula,
subclausula, adendo e anexo est3o relacionadas a este instrumento a ndo ser que de
outra forma especificado. Todos os termos definidos neste instrumento terdo as
definicbes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer
certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos. 1.9. Salvo qualquer outra disposicdo em contrdrio prevista neste
instrumento, todos os termos e condigbes da Escritura de Emissdo aplicam-se total e
automaticamente a este instrumento, mutatis mutandis, e deverdao ser consideradas
COmo uma parte integral deste, como se estivessem transcritos neste instrumento. 2.
TERMOS DA HIPOTECA - 2.1. Em garantia do pontual, integral e fiel cumprimento
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ou que venham a ser assumidas pela CREDORA e conforme venham a ser
prorrogadas, alteradas ou aditadas de tempos em tempos, as quais est3o descritas
de forma detalhada na Clausula 2.2 abaixo (“Obrigacdes Garantidas Sy 4
HIPOTECANTE com a anuéncia da INCORPORADORA, neste ato, em caréter
irrevogavel e irretratavel, outorga a CREDORA, o direito real de hipoteca de
primeiro grau sobre a totalidade das fracées ideais correspondentes as
futuras unidades listadas na clausula 2.1.3 abaixo (“Unidades Hipotecadas”),
integrantes do empreendimento imobilirio que sera implementado no imével de sua
propriedade: PREDIOS e TERRENO situados 3 Rua Serra de Jairé n° 72, 78, 92/96,

98 e 114, com frente também Para as ruas Brigadeiro Morais, s/n° e Padre Adelmo
n° 601, na quadra completada pela Avenida Alcantara Machado, no Belenzinho,

nesta Capital, perfeitamente descrito e Caracterizado na matricula n® 196.760 do 79
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, inteiramente livres e
desembaracadas de quaisquer OGnus, gravames, dividas e agdes reais e pessoais
reipersecutorias. Referido imdvel encontra-se inscrito perante a Prefeitura de S3o
Paulo sob o contribuinte n° 029.046.0069-8, com valor venal de R$ 5.128.763,00
(cinco milhGes, cento e vinte e oito mil, setecentos e sessenta e trés reais) e valor
venal de referéncia de R$ 7.873.532,00 (sete milhdes, oitocentos e setenta e trés
mil, quinhentos e trinta e dois reais). 2.1.1. O Imdvel foi adquirido pela

HIPOTECANTE por meio da Escritura datada de 19 de marco de 2014, livro 2.391,
fls. 311, lavrada pelo 0 15° Cartério de Notas de Sdo Paulo/SP, registrada sob o n°
R.09-M.25, 048, em 15 de maio de 2014; Escritura datada de 11 de dezembro de
2013, livro 2.371, fls. 381, lavrada pelo 15° Cartério de Notas de Sdo Paulo/SP,

7 régistrada sob os n°s R.06-M.41.758, R.05-M.41.759, R.05-M.41.760, R.04-M.41.761,
) , ~ R.04-MA41. 762, R.04-M.41.763, R.04-M.41. 764, R.04-M.41.765, R.04-M.41. 766,
| ; R.04-M.41.767, R.04- M.41.768, todos de 7 de janeiro de 2014; e Escritura de 8 de

R
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abril de 2014, livro 2.416, fls. 45, lavrada pelo 159 Cartdrio de Notas de S3o
Paulo/SP, registrada sob o n° R.03-M.113.757, em 5 de junho de 2014. 2.1.2. Em
22 de junho de 2018, a HIPOTECANTE Promoveu o registro da incorporacdo
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do empreendimento MOOV BELEM, conforme registro n°® R.02-M.196.760
da matricula do Imdvel. Posteriormente, em 30 de julho de 2020, conforme AV.03-
M.196.760, a HIPOTECANTE transferiu a INCORPORADORA todos os direitos e
obrigacdes decorrentes do Empreendimento, mediante a apresentacdo da

imobilia

documentagdo da nova incorporadora, conforme elencada no artigo 32 da Lei de
Incorporagdes, alineas “b”, “f”, “*h” e “0”, bem como a procuragdo a ela outorgada
pela HIPOTECANTE, referida no art. 31, §1° e letra "m” e art. 32 da Lei de
IncorporagOes, e a Ata Notarial lavrada em 3 de dezembro de 2019 (livro 4358, fls.
23/48), no 19° Tabelido de Notas desta Capital, atestando a comunicagdo dessa
alteragdo pela HIPOTECANTE aos adquirentes das fragGes ideais de terreno,
correspondentes as futuras unidades auténomas do Empreendimento, com titulos
ndo registrados, tendo sido dispensada a revalidagdo do registro da incorporacgo.
Em 30 de julho de 2020, conforme AV.04-M.196.760, a INCORPORADORA
submeteu o Empreendimento ao regime de afetagdo, nos termos do art. 31-A e
seguintes da Lei de Incorporagdes. 2.1.3. A presente hipoteca abrange somente as
seguintes futuras Unidades Hipotecadas do Empreendimento, no valor total de R$
32.785.258,76 (trinta e dois milhdes, setecentos e oitenta e cinco mil,
duzentos e cinquenta e oito reais e setenta e seis centavos), as quais

possuem o0s seguintes valores atribuidos pelas Partes:

Unidade Metragem (m?2) Subcondominio Valor atribuido
101 38,32 Residencial R$ 114.276,55
102 38,32 Residencial R$ 105.202,80
103 38,32 Residencial R$ 122.275,94
104 36,88 Residencial R$ 121.261,70
105 36,88 Residencial R$ 157.436,40
106 36,88 Residencial R$ 130.274,76
107 36,88 Residencial R$ 134.659,86
109 38,32 Residencial R$ 123.250,73
110 38,32 Residencial R$ 132.623,47
111 36,88 Residencial R$ 130.112,91
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112 36,88 Residencial R$ 126811

113 36,88 Residencial R$ 130.430,98

114 23,16 Residencial R$ 95.650,30

kL 201 38,32 Residencial R$ 112.912,82

: 203 38,32 Residencial RS 90.081,53

: g 204 36,88 Residencial R$ 145.573,64

sg 205 36,88 Residencial R$ 138.769,52

e 207 36,88 Residendial R$ 126.053,38

| | 209 38,32 Residencial R$ 119.064,73

(2 210 38,32 Residencial R$ 130.482,16

o 214 23,16 Residencial R$ 79.493,95

i 215 23,16 Residencial R$ 80.162,56

217 23,16 Residencial R$ 84.317,83

- 304 36,88 Residencial R$ 128.243,52

/ f?;-, 305 36,88 Residencial R$ 125.734,34

/ § 306 36,88 Residencial R$ 61.409,77

307 36,88 Residencial R$ 112.520,17

= 308 36,88 Residencial RS 111.245,10

s 309 3832 Residencial R$ 122.842,82

311 36,88 Residencial R$ 125.574,81

312 36,88 Residencial R$ 124.918,04

313 36,88 Residencial R$ 139.947,59

316 23,16 Residendial RS 88.900,10

E‘x‘f 401 38,32 ~ Residencial R$ 139.124,51

403 38,32 Residencial R 126.768,69

] 405 36,88 Residencial R$ 100.485,35

206 36,88 Residencial R$ 137.189,44

408 36,88 Residencial R$ 120.751,40

409 38,32 Residencial R$ 86.260,52
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(410 38,32 Residencial R$ 126.100,13
411 36,88 Residencial R$ 118.231,50
413 36,88 Residencial R$ 105.499,52
415 23,16 Residencial R$ 91.466,77
416 23,16 Residencial R$ 93.285,11
501 38,32 Residencial R$ 114.837,07
502 38,32 Residencial R$ 132.997,51
503 38,32 Residencial R$ 120.401,11
504 36,88 Residencial R$ 106.013,36
505 36,88 Residencial R$ 117.007,45
506 36,88 Residencial R$ 121.104,46
507 36,88 Residencial R$ 131.206,77
508 36,88 Residencial R$ 121.555,48
509 38,32 Residencial R$ 107.043,71
510 38,32 Residencial R$ 100.237,54
514 23,16 Residencial R$ 83.100,60
515 23,16 Residencial R$ 71.193,85
516 23,16 Residencial R$ 94.603,52
517 23,16 Residencial R$ 94.706,60
601 38,32 Residencial R$ 127.178,99
602 38,32 Residencial R$ 110.077,07
603 38,32 Residencial R$ 135.302,60
604 36,88 Residencial R$ 115.560,67
605 36,88 Residencial R$ 91.695,11
606 36,88 Residencial R$ 62.833,97
607 36,88 Residencial R$ 121.028,21
609 38,32 Residencial R$ 121.532,30
611 36,88 Residencial R$ 132.761,99
612 36,88 Residencial R$ 108.018,13
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613 36,88 Residencial
614 23,16 Residendcial RS 63.908,02
617 23,16 Residencial R$ 98.363,92
701 38,32 Residencial R$ 104.080,72
703 38,32 Residencial R$ 128.543,11
704 36,88 Residendial "R$ 117.255,76
705 36,88 Residencial RS 139.675,12
706 36,88 Residencial R$ 116.335,91
708 36,88 Residencial R$ 137.320,15
709 38,32 Residencial R$ 127.952,17
710 38,32 Residencial R$ 123.302,39
711 36,88 Residencial R$ 111.203,89
712 36,88 Residencial R$ 114.156,98
713 36,88 Residencial R$ 134.290,78
715 23,16 Residencial R$ 70.286,89
801 38,32 Residencial R$ 67.331,45
802 38,32 Residencial R$ 136.924,43
803 38,32 Residencial R$ 163.998,85
804 36,88 Residencial R$ 112.948,27
806 36,88 Residencial R$ 102.911,20
807 36,88 Residencial R$ 85.809,34
808 36,88 Residencial R$ 126.831,11
810 38,32 Residencial R$ 133.591,97
812 36,88 Residencial R$ 134.993,99
813 36,88 Residencial R$ 131.038,34
814 23,16 Residencial R$ 88.913,36
901 38,32 Residencial R$ 116.559,92
902 38,32 Residencial R$ 85.344,41
903 38,32 Residencial R$ 122.270,81
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904 36,88 Residencial R$ 130.946,68
906 36,88 Residencial R$ 111.139,25
908 36,88 'Residencial R$ 123.596,09
909 38,32 Residencial R$ 111.099,23
910 38,32 Residencial R$ 127.229,75
911 36,88 Residencial R$ 140.088,74
913 36,88 Residencial R$ 96.597,13
914 23,16 ~ Residencial R$ 73.878,82
917 23,16 Residencial R$ 91.507,99
1001 38,32 Residencial ‘R$ 100.265,87
1002 38,32 Residencial R$ 132.754,58
1004 36,88 Residencial R$ 134.118,35
1006 36,88 Residencial R$ 134.828,09
1009 38,32 Residencial R$ 142.691,55
1010 38,32 Residencial R$ 100.268,48
1011 36,88 Residencial R$ 122.770,25
1012 36,88 Residencial R$ 141.216,89
1013 36,88 Residencial R$ 132.568,42
1015 23,16 Residencial R$ 80.056,58
1016 23,16 Residencial R$ 80.707,92
1017 23,16 Residencial R$ 82.227,77
1104 36,88 Residencial ‘R$ 125.687,68
1105 36,88 Residencial R$ 127.582,13
1106 36,88 Residencial R$ 139.949,03
1112 36,88 Residencial R$ 123.650,82
1115 23,16 Residencial R$ 94.216,34
1116 23,16 Residencial R$ 83.271,07
1117 23,16 Residencial R$ 97.533,17
1201 38,32 Residencial R$ 125.839,87
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1203 38,32 Residencial R$ 119.850,1()
1212 36,88 Residencial R$ 133.507,04
1213 36,88 Residencial R$ 134.143,75
1217 23,16 Residencial R$ 98.887,93
1301 38,32 Residencial R$ 104.740,15
1303 38,32 Residencial R$ 118.427,00
1305 36,88 Residencial RS 136.622,78
1306 36,88 Residencial R$ 132.754,02
1308 36,88 Residencial R$ 120.978,59
1402 38,32 Residencial R$ 127.774,81
1411 36,88 Residencial R$ 64.844,25
1412 36,88 Residencial R$ 86.702,26
1413 36,88 Residencial R$ 118.863,71
1417 23,16 Residencial R$ 79.155,77
1504 36,88 Residencial R$ 137.653,07
1511 36,88 Residencial R$ 148.752,59
1512 36,88 Residencial R$ 142.782,79
1514 23,16 Residencial R$ 97.216,61|
1604 36,88 Residencial R$ 126.517,28
1605 36,88 Residencial R$ 105.076,51
1608 36,88 Residencial R$ 114.724,31
1609 38,32 Residencial RS 64.914,86
1610 38,32 Residencial R$ 128.068,67
1611 36,88 Residencial R$ 125.031,43
1612 36,88 Residencial R$ 118.454,56
1613 36,88 Residencial R$ 126.418,03 |
1614 23,16 Residencial R$ 66.630,71
1704 36,88 Residencial R$ 128.057,50
1705 36,88 Residencial R$ 136.839,91
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v\1706 36,88 Residencial R$ 120.788,53
1707 36,88 Residencial R$ 133.849,61
1708 36,88 Residencial R$ 109.880,86
1709 38,32 Residencial R$ 68.458,46
1711 36,88 Residencial R$ 123.666,07
1712 36,88 Residencial R$ 133.608,89
1713 36,88 Residencial R$ 60.853,01
1714 23,16 Residencial R$ 106.507,64
1715 23,16 Residencial R$ 100.025,45
1717 23,16 Residencial R$ 102.468,79
1801 38,32 Residencial R$ 124.426,56
1802 38,32 Residencial R$ 65.044,30
1803 38,32 Residencial R$ 131.651,78
1804 36,88 Residencial R$ 128.545,21

1805 36,88 Residencial R$ 139.507,24
1806 36,88 Residencial R$ 149.193,28
1807 36,88 Residencial R$ 128.399,95
1809 38,32 Residencial R$ 105.366,86
1810 38,32 Residencial R$ 110.926,75
1811 36,88 Residencial R$ 100.370,64
1813 36,88 Residencial R$ 136.831,27
1814 23,16 Residencial R$ 94.534,09
1815 23,16 Residencial R$ 89.225,69
1901 38,32 Residencial R$ 113.924,46
1902 38,32 Residencial R$ 129.635,99
1904 36,88 Residencial R$ 130.668,50
1905 36,88 Residencial R$ 141.652,10
1906 36,88 Residencial R$ 134.396,43
1908 36,88 Residencial R$ 121.430,66
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1910 38,32 Residencial R$ 133.558,
1912 36,88 Residencial R$ 101.560,87 :
1913 36,88 Residencial R$ 111.746,48|
1914 23,16 Residencial R$ 87.048,76
1917 23,16 Residencial R$ 90.565,76
2001 38,32 Residencial R$ 136.089,23
2002 38,32 Residencial R$ 113.391,37
2003 38,32 Residencial R$ 131.788,93
2006 36,88 Residencial R$ 120.602,02
2008 36,88 Residencial R$ 143.998,55
12009 38,32 Residendial R$ 151.672,30
2010 38,32 Residencial R$ 74.320,37
2011 36,88 Residendial R$ 128.717,51
2012 36,88 / Residencial R$ 142.534,03
2013 36,88 Residencial R$ 108.354,56
2014 23,16 Residencial R$ 87.411,15
2017 23,16 Residencial R$ 83.521,51
2102 38,32 Residencial R$ 122.632,37
2103 38,32 Residencial R$ 103.576,10
2104 36,88 Residencial R$ 119.120,72
2105 36,88 Residencial R$ 149.680,78
2106 36,88 Residencial R$ 111.259,75
2109 38,32 Residencial R$ 93.037,35
2110 38,32 Residencial R$ 121.554,86]
2111 36,88 - Residencial R$ 93.476,15
2113 36,88 Residencial R$ 143.185,91
2114 23,16 Residencial R$ 87.699,15
2115 23,16 Residencial R$ 102.240,82
2116 23,16 Residencial R$ 83.230,30
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2117 23,16 Residencial R$ 77.871,43
2201 38,32 Residencial R$ 133.262,41
2202 38,32 Residencial R$ 118.128,74
2203 38,32 Residencial R$ 130.518,74
2204 36,88 Residencial RS 82.488,74
2205 36,88 Residencial R$ 128.385,61
2206 36,88 Residencial 'R$ 122.301,37
2209 38,32 Residencial R$ 126.024,01
2210 38,32 Residencial R$ 97.030,33
2213 36,88 Residencial R$ 133.528,28
2214 23,16 Residencial R$ 84.563,38
2216 23,16 Residencial R$ 100.185,20
2301 38,32 Residencial R$ 137.225,08
2302 38,32 ~ Residencial R$ 112.297,00
2303 38,32 Residencial R$ 134.011,52
2304 36,88 Residencial R$ 107.351,38
2306 36,88 Residencial R$ 73.111,79
2307 36,88 Residencial R$ 136.692,36
2309 38,32 Residencial R$ 65.205,56
2311 36,88 Residencial R$ 139.750,31
2313 36,88 Residencial R$ 85.972,46
2314 23,16 Residencial R$ 94.483,90
2316 23,16 Residencial R$ 83.890,79
2402 38,32 Residencial R$ 136.055,74
2404 36,88 Residencial R$ 123.523,08
2406 36,88 Residencial R$ 137.791,24
2408 36,88 Residencial R$ 92.201,24
2409 38,32 Residencial R$ 133.262,39
2411 36,88 Residencial - R$ 136.650,62
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2412 36,88 Residencial R$ 128 461
2413 36,88 Residencial R$ 100.786,60
2414 23,16 Residencial R$ 85.973,71
2415 23,16 Residencial R$ 97.032,43
2416 23,16 Residencial R$ 69.654,73
2501 38,32 Residencial R$ 107.522,84
2502 38,32 Residencial R$ 160.430,71 |
2503 38,32 Residencial R$ 147.477,30
2505 36,88 Residencial R$ 97.255,27
2514 23,16 Residencial R$ 89.916,06 |
2515 23,16 Residencial R$ 103.313,41 |
2517 23,16 Residencial R$ 102.415,77
2601 38,32 Residencial R$ 140.287,39
2602 38,32 Residencial R$ 119.103,76
2603 38,32 Residencial R$ 123.868,52
2605 36,88 Residencial R$ 82.231,93
2614 23,16 Residencial R$ 101.506,31
2615 23,16 Residencial R$ 102.242,11
2701 38,32 Residencial R$ 97.805,86
’;2703 38,32 Residencial R$ 114.452,90
2704 36,88 Residendial RS 64.575,04
2705 36,88 Residencial R$ 101.476,10
2714 23,16 Residencial R$ 84.750,77
2716 23,16 Residencial R$ 80.031,55
2717 23,16 Residencial R$ 107.823,92
ESTACIONAMENTO 1.243,62 Comercial 1 R$ 1.598.004,86
LOJA A 49,33 Comercial 1 R$ 186.490,19
LOJAB 30,41 Comercial 1 R$ 114.963,06
LOJA C 92,48 Comercial 2 R$ 679.278,54
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2.1.3.1. Para fins de clareza, as unidades do Empreendimento ndo listadas
na Clausula 2.1.3 acima ndo sdo abrangidas pela hipoteca ora constituida. 2.1.4. Em
atencdo ao quanto disposto no § 3° do artigo 31-A da Lei de Incorporagdes, as
Partes esclarecem que a presente garantia é constituida no ambito de operagao de
crédito cujo produto sera destinado a construgdo da edificagao no Imovel e a entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. 2.1.5. Caso haja qualquer
imperfeicdo na descrigdo do Imdvel, as Partes, desde ja, expressamente autorizam
/ ao respectivo Sr. Oficial de Registro de Imdveis que a intercorréncia seja superada
pelas caracteristicas, descricdes e confrontagbes contidas na correspondente
\matrl'cula, para que se atenda ao principio registrario da especialidade objetiva, nos
termos do que estabelece a Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada ("Lei de Registros PUblicos”), em seus artigos 176 e seguintes,
para que ndo haja necessidade de retificagdo e ratificacdo desta escritura por tal
motivo. 2.1.6. A matricula e os demais documentos representativos do Imével e das

Unidades Hipotecadas ("Documentos Comprobat6rios”) deverdo ser mantidos com a

HIPOTECANTE, na qualidade de fiel depositaria, até o cumprimento integral das
ObrigacBes Garantidas e incorporam-se automaticamente a presente garantia, sendo
certo que a HIPOTECANTE devera apresentar os Documentos Comprobatdrios a
CREDORA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, ou que
Ihes for determinado pelo juizo competente ou pelo Cartdrio de Registro de Iméveis
para fins de execugdo da garantia, assim como fornecer todas as informagbes
relativas a eles solicitadas pela CREDORA. 2.2. Para fins de cumprimento do artigo
1.424, da Lei n° 10.406/2002 ("Cddigo Civil Brasileiro”), as Obrigacdes Garantidas
asseguradas pelo presente instrumento tém os seguintes termos e condi¢des gerais:
2.1.1. Crédito Imobilidrio: (i) Valor do Crédito. R$190.000.000,00 (cento e
noventa milhBes de reais); (i) Prazo para pagamento. 16 de setembro de 2024;

(iii) Taxa de Juros. Juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de um spread de 6,00% (seis inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. 2.2.2. Demais

despesas: despesas relativas ao exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento,
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equivalentes a soma das seguintes quantias: 1) despesas de agua, luz e gas (valores
vencidos e nao pagos a data do leildo publico), se for o caso; 2) Imposto Predial e
Territorial Urbano (“IPTU”) e outros tributos ou contribuigbes eventualmente
incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do leil3o publico, que ndo estejam
parcelados ou cuja exigibilidade esteja em discussao), se for o caso; 3) qualquer
outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela CREDORA em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo publico e da
entrega de qualquer quantia 8 HIPOTECANTE; 4) custeio dos reparos necessarios a
reposicao das Unidades Hipotecadas em bom estado de manutengdo e conservacao,
a menos que a HIPOTECANTE j3 o tenha entregue em tais condigbes ao adquirente
no leildo publico; 5) despesas despendidas para a realizagdo do leildo pdblico, nelas
compreendidos, entre outros: (i) os encargos e custas de intimagdo da
HIPOTECANTE; (i) os encargos e custas com a publicacdo de editais; (iii) a
comissao do leiloeiro; e (iv) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser
incorridas pela CREDORA, inclusive honoréribs advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussdo da presente garantia; 6) despesas indicadas na
Clausula 2.3.1 abaixo. 2.3. A CREDORA podera (mas ndo estara obrigada a), por si
ou por meio de terceiros contratados por esta, sendo que todos as despesas
inerentes serdo arcadas pelo patrimonio separado, realizar todo e qualquer ato ou
procedimento necessdrio a excussdo da garantia aqui prevista, bem como exercer
livremente os direitos e prerrogativas previstos em lei e neste instrumento, na

hipdtese de decretado o vencimento antecipado do CRI ou na hipdtese de
vencimento final sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido devidamente

quitadas. Nesse sentido, a CREDORA podera, dentre outros: (a) conservar e

recuperar a posse das Unidades Hipotecadas contra qualquer detentor, ressalvadas

as unidades alienadas para adquirentes adimplentes; (b) usar das acdes, recursos e

execugbes, judiciais e extrajudiciais, para receber as Unidades Hipotecadas e exercer

todos os direitos de que a HIPOTECANTE e a INCORPORADORA sdo titulares,

podendo inclusive transigir, com poderes amplos e irrevogdveis para assinar

quaisquer contratos e termos necessarios para o exercicio desses direitos, nos
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termos désta escritura e da legislacdo aplicavel; (c) imitir-se na posse das Unidades
Hipotecadas e tomar providéncias relativas as outras medidas outorgadas pelos ou
decorrentes dos contratos mencionados acima e (d) excutir a garantia na hipdtese de
insolvéncia (ainda que parcial) da DEVEDORA. 2.3.1. Serdo de responsabilidade da
INCORPORADORA todas as despesas, devidamente comprovadas, efetivamente
incorridas no exercicio dos direitos mencionados na Clausula 2.3 acima, bem como
todas e quaisquer despesas, débitos e demais custos de natureza ordinaria ou
extraordinaria com relacdo as Unidades Hipotecadas, incluindo, mas n3o se
limitando, a despesas relativas: (i) a manutencdo, seguranga, conservagao,
Pagamento de tributos e de despesas de condominio, se houver; (i) ao pagamento
de quaisquer outros lmpostos taxas, contribuigbes e quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir sobre as Unidades Hipotecadas, a exemplo do IPTU
e/ou ITBI (Imposto sobre a Transmiss3o de Bens Imoveis); (iii) a servigos plblicos
prestados nas Unidades Hipotecadas, tais como luz, agua, gds, telefone, dentre
outros; (iv) a honorarios advocaticios; (v) honorarios da empresa responsavel pela
elaboragdo do Laudo de Avaliagdo (conforme definido abaixo); (vi) seguros, se
aplicavel e (vii) emolumentos judiciais. 2.3.2. Caso a DEVEDORA, conforme o caso,
deixe de cumprir qualquer avenga contida no presente instrumento, tais como a
obrigagdo de registro e de pagamento dos tributos que venham a incidir sobre as
Unidades Hipotecadas, a CREDORA podera ela propria realizar tais atos, as custas
da DEVEDORA e desde que comunique previamente, com antecedéncia de 2 (dois)
Dias Uteis & DEVEDORA, devendo a DEVEDORA fazer o adiantamento de tais
despesas. Caso tal adiantamento n3o ocorra, tais despesas serdo suportadas pela
CREDORA, desde que haja recursos suficientes no patriménio separado dos CRI
para tanto, e deverdo ser reembolsadas pela DEVEDORA mediante apresentac&o
dos comprovantes de quitacdo das referidas despesas, sempre que solicitado pela
CREDORA, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da referida solicitagdo, de maneira
que a CREDORA fica, desde i3, desobrigada de efetuar qualquer tipo de pagamento
referente a quaisquer despesas atinentes 3s Unidades Hipotecadas durante a
vigéncia desta escritura. Caso tais despesas efetivamente arcadas pela CREDORA
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Divida (conforme definido na Clausula 9.3) para fins desta escritura. 2.4. As Partes
estabelecem expressamente que sera incorporada as Unidades Hipotecadas objeto
desta garantia imobilidria qualquer acessdo e/ou construgdo que seja feita, nos

termos do memorial de incorporagao registrado, as quais passardo a fazer parte do
objeto desta garantia, automaticamente, independentemente de qualquer aditivo ao
presente instrumento. 2.4.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.4. acima, as
Partes concordam que ndo serdo incorporados as Unidades Hipotecadas quaisquer
equipamentos e demais bens mdveis, inclusive pertencas, que se encontram ou
venham a ser instalados nas Unidades Hipotecadas, desde que sua remoc¢do ndo
acarrete dano, a alteragdo da substancia ou da destinagdo econdmico-social das
Unidades Hipotecadas, nos termos dos artigos 82 e 94 do Cddigo Civil Brasileiro. 2.5.

A hipoteca sobre as Unidades Hipotecadas ndo implica a transferéncia para a
CREDORA de nenhuma das obrigagdes ou responsabilidades da DEVEDORA, da
HIPOTECANTE ou da INCORPORADORA relativas ao Imével ou as Unidades
Hipotecadas, as quais permanecem responsaveis pelas respectivas obrigacbes e

pelos deveres que lhe sdao imputaveis na forma da lei e dos respectivos instrumentos

juridicos contratados. 2.6. Caso seja realizado o0 pagamento integral das Obrigaéﬁes
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Garantidas, desde que observadas as obrigagOes relacionadas ao patrimbnio de
afetacao constituido sobre o Empreendimento, todos os valores decorrentes da
excussdo da presente hipoteca que excederem o valor da Divida serdo utilizados para
0 cumprimento das obrigagbes assumidas pela DEVEDORA no ambito da Escritura
de Emissdo, sendo que para os fins desta escritura, tais obrigacGes incorporardo
automaticamente ao conceito de “Obrigacdes Garantidas” nos termos desta escritura.

3. FORMALIDADES - 3.1. O presente instrumento serd levado a registro pela
| DEVEDORA, as suas expensas no Competente Cartdrio de Registro de Imdveis da
Sl ' Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devendo apresentar 8 CREDORA cdpia
'_5,/’; | da respectiva prenotacdo na matricula do Imdvel em até 2 (dois) Dias Uteis. 3.1.1.
; No caso de qualquer alteracdo ao presente instrumento, a HIPOTECANTE deverd
igualmente providenciar a averbacdo perante o Oficio de Registro de Imdveis da

%
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circunscricdo-imobilidria competente, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
data da referida alteracdo. 3.1.2. No caso do registro ou da averbacdo de que
tratam as Clausulas 3.1 e 3.1.1 acima, 1 (uma) via original registrada ou averbada
do respectivo instrumento devera ser enviada a CREDORA e ao AGENTE
FIDUCIARIO, pela DEVEDORA, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
registro ou averbacdo, conforme o caso. 3.2. Os procedimentos necessarios ao
registro do presente instrumento e averbacdo de seus eventuais aditamentos na
matricula do Imdvel ou das Unidades Hipotecadas, quando abertas, nos termos desta
escritura, serao de inteira responsabilidade da DEVEDORA, incluindo as obrigacdes
de ordem pecunidria, bem como os custos com emolumentos e taxas de cartdrio
despendidos diretamente com tal registro ou averbagdo, conforme o caso, ou em
cumprimento as eventuais exigéncias que sejam feitas pelo Registro de Imdveis.
3.2.1. A DEVEDORA devera ainda praticar todos os atos e/ou tomar todas as
providéncias que forem razoavelmente solicitadas pela CREDORA com o objetivo de
aperfeigoar ou formalizar os atos juridicos necessarios para a constituicdo da garantia
prevista neste instrumento, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura
do presente instrumento podendo ser prorrogado por 2 (dois) prazos adicionais de
mais 30 (trinta) dias, desde que a DEVEDORA comprove estar envidando seus
melhores esforgos para a efetivacdo do registro junto ao cartério, sendo certo que a
DEVEDORA deverd encaminhar 8 CREDORA, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a
certiddo de matricula dos Imdveis que ateste o registro da presente garantia, assim
que obtida. 3.2.2. Caso o Oficial de Registro de Imdveis faga algum tipo de
exigéncia ao registro desta garantia hipotecdria, a HIPOTECANTE obriga-se a tomar
‘todas as providéncias possiveis e cabiveis visando a manter a prenotacdo deste
instrumento valida e em vigor até que seja sanada a exigéncia e possibilitado o
registro desta garantia com a prioridade que lhe asseguram os artigos 182, 183, 186
e 191 da Lei de Registros Publicos. 3.3. Para fins de registro, a DEVEDORA
compromete-se a apresentar, quando da apresentacao do presente instrumento para
registro perante o competente Oficio de Registro de Imdveis, todos os documentos

exigidos pelo Cartério competente. Caso seja feita exigéncia para a apresentacdo de
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certidoes ou informacOes complementares pelo Oficio de Registro de eis
'competente, a HIPOTECANTE devera informar 3 CREDORA acerca das exigéncias
feitas, por meio do envio de uma copia da nota devolutiva elaborada pelo Registro
de Imdveis, bem como devers providenciar os documentos exigidos e apresenta-los
ao Registro de Imdveis no prazo de definido na expedicdo da nota devolutiva
respectiva, o qual podera ser prorrogado por até 30 (trinta) dias corridos, caso (i) a
DEVEDORA esteja agindo tempestiva e diligentemente; e (i) a satisfacdo da

exigéncia dependa da emiss3o de documentos pela administracdo publica direta e/ou
indireta e/ou cartdrios para seu pleno atendimento. 3.3.1. Caso seja necessdria a
pratica de algum ato da CREDORA para cumprimento de exigéncia, nos termos
acima, esta procedera com tal ato, sem a necessidade de consulta aos titulares de
CRI, em assembleia geral, desde que tal ato n3o prejudique, de qualquer forma, a
emissdo ou a garantia ou sua excussdo ou este instrumento. 4. VALOR DAS
UNIDADES HIPOTECADAS — 4.1, Para o efeito da presente garantia e para fins

de eventual leildo, as Partes estabelecem de comum acordo os valores previstos na

Clausula 2.1.3 para as Unidades Hipotecadas, os quais poderdo ser atualizados, de
tempos em tempos. 4.2. A DEVEDORA, caso os titulares dos CRI e/ou a CREDORA
recebam alguma informacdo sobre qualquer fato que possa acarretar a perda de

VALIDO EN TODO TERRITORIO NACIONAL, QUALOUER ADULTERAGAO, RASURA OU ‘E“MENUAQINVAupA ESTE DOCUMENTO

valores das Unidades Hipotecadas, de forma que passem a valer menos que o valor

atribuido, deverd providenciar a contratagdo de avaliador, as expensas do patrimdnio
separado, para a elaboracdo de laudo de avaliacdo, bem como o seu envio |
CREDORA, o qual sera considerado como parte integrante deste instrumento, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da ciéncia da CREDORA do
referido fato, seja por si ou por terceiros, ou da notificagdo encaminhada pela
CREDORA & HIPOTECANTE informando a respeito dessa situagdo, desde que
acompanhada de detalhamento referente & situacdo que justificar a elaboracdo de
laudo, inclusive quanto a evidéncias documentais, quando cabivel. A escolha da
empresa avaliadora, para fins dessa Clausula, sera feita pela CREDORA, mediante
obtencdo de orcamento de 3 (trés) empresas distintas, devendo optar por aquela
que apresentar as melhores condicbes comerciais. 4.3. A DEVEDORA podera, a
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qualquer™momento e a seu exclusivo critério, contratar, as suas expensas a
elaboragdo de novo laudo de avaliagdo das Unidades Hipotecadas,
independentemente de motivo ou de autorizacdo da CREDORA. 5. REFORCO DA
GARANTIA OU SUBSTITUICAO DAS UNIDADES HIPOTECADAS DADAS EM
GARANTIA - 5.1. Observado o disposto na Clausula 6 (x) abaixo, na hipétese de as
Unidades Hipotecadas virem a ser objeto de questionamento judicial por qualquer
terceiro ou pelas Partes, com prolagdo, por juizo brasileiro ou internacional, de
sentenca (ou instrumento juridico de mesma natureza na jurisdicdo aplicavel) e/ou
constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenga judicial
condenatoria ou sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo,
que acarretem ou possam efetivamente acarretar a deterioragdo desta garantia ou
tornar-se comprovadamente, total ou parcialmente, insuficiente, inabil, imprdpria ou
impresta’ve‘l ao fim a que se destina, seja por dividas anteriores a constituicdo da
presente garantia, seja por sua significativa degradagdo, ou por qualquer outro
motivo comprovado por decis3o judicial, e caso os efeitos de tal decisdo (ou
instrumento juridico similar) ndo sejam revertidos em sua plenitude ou ndo seja
restituida a condlgao original da presente garantia no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da ciéncia de tal fato pela DEVEDORA, pela HIPOTECANTE ou
pela INCORPORADORA, a DEVEDORA obriga-se  a substituir, recompor ou
reforgar a presente garantia, de modo a recompor integralmente a garantia prestada
até, no minimo, o atingimento do valor de liquidez (venda forgada) das Unidades
Hipotecadas, conforme Clausulas 4. 1, 4.2 e 4.3 acima. Para este fi Im, a DEVEDORA,
devera apresentar 3 CREDORA e a0 AGENTE FIDUCIARIO os bens imoveis que
serdo objeto da nova garantia imobilidria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da ciéncia de tal fato pela DEVEDORA, observados os procedimentos da
Clausula 5.4 abaixo, incluindo, sem limitagdo a emissdo do Parecer Juridico,
conforme definido abaixo (“Novos Iméveis”). Os Novos Iméveis estar3o sujeitos a

aceitagao e posterior aprovagao dos titulares dos CRI em assembleia convocada para
esse fim ("Reforco da Garantia”). 5.2. O prazo de 60 (sessenta) dias para

constituicao da nova garantia, contado da aprovacao dos titulares dos CRI, nos
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termos da Clausula 5.1 acima, podera ser prorroga‘do por um periodo adicional de 30
(trinta) dias a exclusivo critério dos titulares dos CRI. 5.2.1. Referido prazo poderd
ser prorrogado, ainda, no caso de atraso ou imposicdo de exigéncia pelo cartério de
registro de imoveis competente, desde que a DEVEDORA comprove estar agindo
tempestiva e diligentemente no atendimento das exigéncias formuladas pelo
respectivo cartério. 5.2.2. No maximo até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do
dia em que ocorrer a expiragao do prazo estabelecido nas Clausula 5.1 e/ou 5.2
acima, a DEVEDORA devera apresentar a CREDORA ¢ ao AGENTE FIDUCIARIO
a respectiva certiddo de propriedade ou respectivo documento comprobatorio com o
regular registro do Reforco da Garantia, além de 1 (uma) via original registrada do
instrumento de constituicdo da garantia. 5.3. Na hipdtese de desapropriagao total ou
parcial do das Unidades Hipotecadas, seja por meio de lavratura da escritura de

desapropriacio amigavel ou do transito em julgado da sentenca que determinar a
desapropriacdo das Unidades Hipotecadas, a DEVEDORA fica obrigada a realizar o
Reforco da Garantia nos moldes € nos prazos previstos na Clausula 5.1 acima. 5.3.1.
" Na hipdtese de o Reforgo da Garantia de que trata a Cladusula 5.3 acima nao for
efetivado, a HIPOTECANTE devera realizar o depdsito da totalidade dos valores
recebidos a titulo de indenizacdo, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do recebimento,
em conta a ser definida. 5.4. Conforme 0Os seus interesses, a DEVEDORA pode, a
qualquer tempo, solicitar a CREDORA a substituicdo das Unidades Hipotecadas ora
oferecidas em garantia por outros bens imoveis por meio da celebragao de novo
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instrumento de garantia, com contetdo substancialmente equivalente ao presente
instrumento, observado o atendimento dos seguintes requisitos: (i) apresentagao de
laudo de avaliagdo atualizado do(s) imdvel(eis) objeto da substituicao; (ii)
\ recebimento, pela CREDORA, de opinido legal a ser emitida por assessor legal a ser
| ! contratado pela DEVEDORA, previamente aprovado pela CREDORA, atestando a

: titularidade de tais bens imdveis e a inexisténcia de 6nus ou passivos que possam
‘Y inviabilizar a eficicia da garantia (‘Parecer Juridico”); (iii) atingimento de, no
minimo, o valor de liquidez (venda forgada) das Unidades Hipotecadas substituidas e
(iv) recebimento prévio, pela CREDORA, de autorizacdo dos titulares dos CRI. A
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liberagao da presente garantia hipotecdria dependera da perfeita constituicdo da
nova garantia, o que se demonstrara com o efetivo registro do 6nus na(s)
matricula(s) do(s) imdvel(eis) conforme certiddo expedida pelo(s) competente(s)
cartorio(s) de registro de imdvel. Caso os requisitos contidos nesta Clausula sejam
atendidos, todos os custos, despesas e encargos devidos com a alteragdo das
Unidades Hipotecadas, nos termos desta Clausula, serdo suportados pela
DEVEDORA. Deverdo ser considerados como pré-aprovados pela CREDORA para a
elaboragdo da opinido legal prevista acima escritorios de advocacia com dreas
juridicas ranqueadas pelo Chambers & Partners. 6. OBRIGACOES DA DEVEDORA,
DA HIPOTECANTE E DA INCORPORADORA — 6.1. Além das demais obrigacdes
previstas neste instrumento, a DEVEDORA, a HIPOTECANTE e a
INCORPORADORA obrigam-se a, até que todas as Obrigacbes Garantidas sejam
integralmente pagas e liberadas: (i) anotar, entregar ou fazer com que Sejam
assinados, anotados e entregues a CREDORA e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO
todos os contratos, compromissos, escrituras, instrumentos publicos, registros e/ou
quaisquer outros Documentos Comprobatdrios para: (a) proteger o Imdvel e as
Unidades Hipotecadas; (b) garantir o cumprimento integral e pontual das obrigacdes
aqui assumidas; e (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade desta escritura.
Da mesma forma, a DEVEDORA, a HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA
deverdo tomar todas as demais medidas necessarias e justificadas que venham a ser
solicitadas de boa-fé, por escrito, pela CREDORA e/ou pelo AGENTE
FIDUCIARIO, para o atingimento destes fins; (ii) cumprir, mediante o recebimento
de comunicagdo enviada, por escrito, pela CREDORA e/ou pelo AGENTE
FIDUCIARIO, na qual esta declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das
Obrigagbes ' Garantidas, com todas as instrugbes por escrito, emanadas da
CREDORA e/ou do AGENTE FIDUCIARIO que se facam necessdrias a
regularizacdo das Obrigagbes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia
constante desta escritura; (iii) manter, até o integral cumprimento de todas as
obrigagbes do presente instrumento e da Escritura de Emissdo, ressalvadas as
liberagdes parciais autorizadas nos termos da Clausula 18.1 abaixo: (a) a garantia
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real ora constituida sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleqg &,
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo; e (b) as Unidades Hipotecadas livres e
desembaracadas de quaisquer novos Onus, gravames, limitacbes ou restrigoes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou

outras pretensdes de qualquer natureza, salvo o oOnus decorrente do presente
instrumento, observando-se, em todo e qualquer caso, os direitos e obrigacoes
previstos no CRI e na Escritura de Emissao; (iv) manter, até o integral cumprimento
de todas as obrigaces, as autorizagdes necessarias: (a) a assinatura desta escritura;
(b) ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas; (C) a manutencdo de
situacdo cadastral regular do Imovel e das Unidades Hipotecadas perante a
prefeitura do municipio competente; e (d) a manutencdo da existéncia, validade e
eficacia desta escritura; (v) permanecer na posse e guarda dos Documentos

Comprobat6rios, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Cadigo Civil
Brasileiro, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de fiel depdsitéria dos
Documentos Comprobatérios, obrigando-se a bem custodid-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los a CREDORA e/ou ao AGENTE
FIDUCIARIO e/ou ao juizo competente, quando solicitado, dentro do prazo: (a) de
5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo da CREDORA e/ou do AGENTE
FIDUCIARIO: e/ou (b) que lhe for determinado pelo juizo competente, o que for
menor; (vi) defender-se, como também defender os direitos da CREDORA €/ou do
AGENTE FIDUCIARIO, de forma tempestiva e eficaz, as suas expensas, de
qualquer ato, acao, procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em

RITORIO NAGIONAL, QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

TR Ekii‘
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parte, 0 Imével e/ou as Unidades Hipotecadas efou o cumprimento das ObrigagGes
Garantidas, mantendo a CREDORA e/ou 0 AGENTE FIDUCIARIO informada,
sempre que solicitado, por meio de relatérios que descrevem o ato, agdo,

procedimento e processo em questao e as medidas tomadas pela respectiva parte,

‘ Y bem como defender a titularidade das Unidades Hipotecadas e a preferéncia do
b direito de garantia ora criado, contra qualquer pessoa e defender o referido direito
‘ de garantia sobre as Unidades Hipotecadas contra a criagdo de quaisquer 6nus ou
gravames; (vii) na hipotese de inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, ndo
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implementagdo, pela CREDORA e/ou pelo AGENTE FIDUCIARIO, de quaisquer
atos necessarios a excussdo dos bens e direitos onerados nos termos desta escritura
e a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da CREDORA e/ou do
AGENTE FIDUCIARIO nos termos desta escritura; (viii) cumprir as obrigagoes
ambientais e pagar, quando devidos, todos e quaisquer tributos, taxas, encargos €
quaisquer multas atualmente incidentes ou que venham a incidir sobre as Unidades
Hipotecadas, seja em decorréncia de leis atualmente existentes ou que venham a ser
promulgadas e entregar, mediante solicitacdo, copia dos comprovantes de cada um
desses pagamentos a CREDORA e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO, sem prejuizo do
direito de contestar de boa-fé qualquer eventual cobranca indevida, auto de infracao
fiscal ou processo administrativo ambiental ou processo judicial; (ix) comunicar a
CREDORA e/ou ao AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a
ocorréncia (i) das hipdteses previstas na Clausula 5.1 acima; (ii) de qualquer fato,
inclusive a propositura ou O processamento de qualquer medida judicial ou
administrativa, de qualquer natureza, que, no entendimento da DEVEDORA, da
HIPOTECANTE ou da INCORPORADORA, possa afetar negativamente e de forma
relevante (ii.i) as Unidades Hipotecadas e/ou a garantia ora constituida; ou (ii.ii) a
capacidade econdémico-financeira da HIPOTECANTE de honrar as suas obrigagdes
legais ou contratuais, incluindo, sem limitacdo, a liquidagdo tempestiva das
ObrigacBes Garantidas; (x) manter a CREDORA e/ou 0 AGENTE FIDUCIARIO
"indenes, ressalvados os eventuais Casos de dolo destes, se assim comprovado por
decis3o judicial transitada em julgado, da qual nao caibam mais recursos, de todas e
quaisquer responsabilidades, custos despesas razoaveis (incluindo, sem limitagao,
emolumentos judiciais, honorarios e despesas advocaticias) decorrentes direta e
exclusivamente desta escritura que sejam: (i) referentes ou provenientes de
qualquer atraso no pagamento de todos os tributos eventualmente incidentes ou
devidos relativamente ao Imével ou as Unidades Hipotecadas; ou (ii) referentes ou
resultantes de qualquer violagdo, de quaisquer declaracdes ou compromissos da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE ou da INCORPORADORA contidos neste
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instrumento; (xi) mediante solicitacdo, por escrito, da CREDORA e/ou do AGENTE
FIDUCIARIO, deverd praticar todos os atos, bem como assinar todo e qualquer
documento necessario a manutencdo dos direitos previstos neste instrumento, que

ndo implique assuncdo de qualquer obrigacdo adicional ou ampliagdo de obrigagao

existente ou, ainda, extingdo de direitos assegurados pelo CRI ou outro instrumento
aplicavel, exceto se assim acordado com a CREDORA e/fou o AGENTE
FIDUCIARIO; (xii) efetuar, nas hipdteses previstas neste instrumento, os Reforcos
de Garantia necessarios; (xiii) fornecer em até 5 (cinco) Dias Uteis (ou no menor
prazo possivel quando a informagdo ou documento depender de terceiros para sua
apresentacdo), quando assim solicitado, qualquer informagdao ou documento
adicional que a CREDORA e/ou 0 AGENTE FIDUCIARIO possa vir a solicitar
relativamente as Unidades Hipotecadas; (xiv) ndo tomar qualquer medida que possa

impedir, restringir ou de qualquer forma limitar os direitos relacionados a este
instrumento, ressalvada a venda de unidades autorizada nos termos deste
instrumento; e (xv) utilizar obrigatoriamente todos os recursos recebidos a titulo de
indenizacdo de qualquer seguradora em razdo de sinistro no Imével ou nas Unidades

Hipotecadas que afete o valor de liquidez (venda forcada) na liquidacao das
Obrigacdes Garantidas, desde que a DEVEDORA ndo tenha efetivado o Reforgo da
Garantia, nos termos da Cldusula 5 acima. 6.2. Este instrumento e todas as
obrigacdes da DEVEDORA, da HIPOTECANTE e da INCORPORADORA relativas
ao presente instrumento permanecerdo em vigor enquanto ndo estiverem
‘ integralmente quitadas todas as Obrigagdes Garantidas. 6.3. O presente instrumento
ficara automaticamente rescindido quando da quitagdo integral de todas as
| obrigacdes decorrentes das ObrigagBes Garantidas, do desligamento integral da
hipoteca constituida em razdo dos desligamentos parciais permitidos nos termos da
| Cldusula 18.1 abaixo ou, ainda, em caso de substituicao da garantia na forma da
J ! Clausula 5 acima. Nestas hipéteses, a CREDORA devera fornecer a DEVEDORA 0s
i il documentos e declaracdes necessarios para o cancelamento da garantia constituida
por forca deste instrumento, para que a DEVEDORA providencie a respectiva baixa
dos registros feitos junto as repartigbes e cartdrios competentes, no prazo de até 30
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Garantidas ou do registro da substituicdao da garantia, sendo certo que eventual

ias corridos a contar da comprovagao da liquidagdo das Obrigagdes

atraso na liberagdo causado pela CREDORA ndo deverd resultar em qualquer
penalidade a HIPOTECANTE perante quaisquer terceiros, inclusive adquirentes.
6.3.1. A vista do termo de quitacio das Obrigacdes Garantidas, devidamente
assinado pelos representantes legais da CREDORA, o Oficial de Registro de Imdveis
estara autorizado a efetuar o cancelamento da garantia hipotecaria objeto deste
instrumento. 7. DECLARAGCOES E GARANTIAS - 7.1. Das Declaracdes da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE e da INCORPORADORA. Nesta data, a DEVEDORA, a
HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA fazem as seguintes declaragdes, que
deverdo permanecer em pleno vigor até o cumprimento integral das Obrigagdes

Garantidas: (i) Capacidade. (a) sdo sociedades devidamente constituidas e
validamente existentes de acordo com as leis brasileiras, e possuem plenos poderes
e total capacidade para celebrar este instrumento, assumir as obrigagdes que lhe
cabe por forga desta escritura e cumprir e observar as disposi¢des aqui contidas; (b)
estdo aptas a observar as disposicdes previstas neste instrumento e agirao em
relacdo a elas com boa-fé, probidade e lealdade durante a sua execugdo; (¢) nao se
encontram em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar 0 presente
instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados, sendo
certo que as discussdes sobre o objeto ‘desta escritura foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; (d) a celebragdo desta escritura € compativel
com suas respectivas condicbes econdmico-financeiras, de forma que a hipoteca das
Unidades Hipotecadas nos termos desta escritura ndao afetara sua capacidade de
honrar com quaisquer de suas obrigagdes, conforme as mesmas venham a se tornar
devidas; (e) foram obtidas e tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e
efeito, todas as autorizacdes e medidas de qualquer natureza necessarias,
obrigatdrias e recomendaveis a devida celebragao e cumprimento desta escritura. (ii)
Ndo violacdo. A celebracdo desta escritura ndo viola nem violara qualquer lei,
regulamento, decisdo contrato, acordo ou documento societario que as vincule, bem

como ndo importa ou importara em vencimento antecipado de qualquer contrato,
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mstrumento acordo, empréstimo ou documento celebrado pela DEVEDORA, pela
HIPOTECANTE ou pela INCORPORADORA. (iii) Autorizacdo. A DEVEDORA, a
HIPOTECANTE e a INCORPORADORA estio devidamente autorizadas e
obtiveram todas as autorizagBes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias,

regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta escritura e dos demais
documentos relacionados as Obrigages Garantidas e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo da Operacdo, tendo sido plenamente
satisfeitos todos 0s requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto. (iv) Representacdo. Os representantes legais da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE e da INCORPORADORA, que assinam este
instrumento e os demais documentos relacionados as Obrigacdes Garantidas tém,
conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir, em nome da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE e da INCORPORADORA, conforme o caso, as
obrigagGes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor. (v) Obrigacao Valida.
O 'presente instrumento constitui uma obrigacdo licita, vélida e exequivel da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE e da INCORPORADORA, em conformidade com
seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 da
Lei Federal n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (“*Cédigo de Processo Civil”). (vi)
Medidas. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA tomaram todas
as medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou obrigatdrias a devida

celebragdo e cumprimento integral desta escritura, no que toca: () a validade do

presente instrumento; (b) a criagdo e a manutencdo do 6nus sobre as Unidades
| Hipotecadas; e (c) a sua exequibilidade, sendo a presente garantia valida e estando
‘: em pleno vigor e efeito, exceto quanto ao registro desta escritura, seus anexos e
J aditamentos, de tempos em tempos, no Oficio de Registro de Imdveis da
i circunscricdo imobilidria competente, o qual serd realizado nas condicdes previstas

!,_f | neste instrumento. (vii) Bens Livres e Desembaracados. A HIPOTECANTE é a
| legitima titular e proprietaria das Unidades Hipotecadas. As Unidades Hipotecadas,
durante a vigéncia desta escritura, encontram-se livres e desembaracadas de

;Ux 180 Inteynacicnal
»’ do/Nbtsriada Lating
{Fundad oy 1946)

1 e

036683.0002




afetacdo constituido para o Empreendimento, a hipoteca ora constituida e eventuais
alienagbes permitidas nos termos deste instrumento. No existe qualquer disposicdo
ou clausula contida em qualquer acordo, contrato ou avenca de que a
HIPOTECANTE ou a INCORPORADORA sejam parte, quaisquer obrigagdes,
restricdes a hipoteca, ou discussdes judiciais de qualquer natureza ou impedimento
de qualquer natureza que vede, restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo e manutencio da presente garantia sobre as Unidades Hipotecadas em
favor da CREDORA, exceto o 6nus constituido nos termos desta escritura. As
Unidades Hipotecadas ndo foram e nem serdo, durante a vigéncia do presente
instrumento, objeto de qualquer outra obrigacdo equivalente ou que tenha o mesmo
ou similar efeito, oneragdo, assim devendo permanecer até que as Obrigagoes
Garantidas tenham sido integralmente liquidadas. N3o hd, com relacdo as Unidades
Hipotecadas quaisquer direitos de preferéncia que n3o foram expressamente
renunciados de acordo com a legislagdo aplicavel antes da data de assinatura desta
escritura ou quaisquer outros arranjos contratuais. Além disso, As Unidades
Hipotecadas ndo sdo objeto de qualquer acordo ou quaisquer direitos, opcdes e
preferéncias exerciveis sobre as Unidades Hipotecadas, incluindo, sem limitacdo,
direitos de preferéncia, de primeira oferta e de venda conjunta. (viii) Procuracdo. A
procuragdo emitida nos termos do Anexo I desta escritura foi devida e validamente

outorgada e entregue. (ix) Licencas. Todos os alvaras, licengas, inclusive as
ambientais, ou aprovacdes exigiveis para as Unidades Hipotecadas e/ou necessarias
a realizagdo e execucdo desta escritura foram devidamente obtidas € encontram-se
atualizadas e em pleno vigor. (x) Pendéncias. Nesta data, ndo existem pendéncias
Judiciais, administrativas ou arbitrais de qualquer natureza que possam afetar
negativamente o cumprimento integral e pontual das Obrigagbes Garantidas ou que
possam colocar em risco as Unidades Hipotecadas e/ou que possam afetar a validade
ou eficacia da presente garantia, sendo que a DEVEDORA, a HIPOTECANTE e 3
INCORPORADORA se obrigam a informar imediatamente a CREDORA caso
tomem conhecimento de alguma informacdo que faga com que esta declaracdo deixe
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de ser inteiramente verdadeira. (xi) Veracidade. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE ”

2 INCORPORADORA sdo responsaveis por eventuais prejuizos que decorram da
falsidade ou inexatiddo destas declaracbes, sem prejuizo de ensejar, de pleno direito,
a excussdo das garantias constituidas neste instrumento. (xii) Garantia Real. A

presente garantia constituira a realizagdo dos registros € formalidades acima
mencionados, garahtia real, vélida e eficaz das Obrigacdes Garantidas, nos termos da
lei aplicavel. (xiii) Desapropriacdo, Tombamento. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE
& a INCORPORADORA desconhecem a existéncia de processos de desapropriagao
que tenham por objeto as Unidades Hipotecadas, no todo ou em parte, bem como
desconhecem a existéncia de declaracbes de utilidade publica das Unidades
Hipotecadas. Ademais, declaram que desconhecem a existéncia de processos de
tombamento que tenham por objeto as Unidades Hipotecadas, no todo ou em parte.
(xiv) Autoridade Governamental. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE e 4
INCORPORADORA declaram que ndo ha qualquer pendéncia ou exigéncia de
adequacdo suscitada por autoridade governamental referente as Unidades

Hipotecadas, declarando ainda ndo ter conhecimento de que uma exigéncia com tal
natureza esteja na iminéncia de ser feita. 7.2. Disposicdes Socioambientais. A
HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA declaram a CREDORA que: (i) cumprem
de forma regular e integral as normas € leis de protecdo ambiental, possuindo todas
as licencas e autorizagOes exigidas pelos 6rgaos competentes; (i) cumprem de forma
reqular e integral todas as normas € leis trabalhistas e relativas a saude e a

VALIDO.EM TODO TERRITORIO NAGIONAL, QUALQUER ADULTERACAG, RASURA QU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

seguranca do trabalho; (iii) n3o se utilizam de trabalho infantil ou analogo a escravo;
(iv) ndo existem, nesta data, contra si condenacdo em processos judiciais ou
7 administrativos relacionados a infragdes ou crimes ambientais ou ao emprego de
i trabalho escravo ou infantil e (v) que a falsidade de qualquer das declaragdes
prestadas neste titulo ou o descumprimento de quaisquer das obrigagoes previstas
nesta clausula de Responsabilidade Socioambiental permitird que a CREDORA
] | considere as dividas da DEVEDORA antecipadamente vencidas. Adicionalmente, em
relacio ao Imovel e as Unidades Hipotecadas, a HIPOTECANTE e a

INCORPORADORA obrigam-se, durante a vigéncia deste titulo, a: (a) cumprir
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integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais e relativas ao
direito do trabalho, seguranca e salde ocupacional, bem como obter todos os
documentos (laudos, estudos, relatérios, licengas etc.) exigidos pela legislagao e
necessarios para o exercicio regular e seguro de suas atividades, apresentando a
CREDORA, sempre que por este solicitado, as informagdes e documentos que
comprovem a conformidadeklegal de suas atividades e o cumprimento das obrigagoes
assumidas nesta Clausula; (b) envidar os melhores esforcos para que seus clientes e
prestadores de servico adotem as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente e
relativas a seguranga e saude do trabalho, inclusive no tocante a nao utilizagdo de
trabalho infantil ou andlogo ao escravo, se possivel mediante condicdo contratual
especifica; (c) comunicar a CREDORA sobre eventual autuacao pelos 6rgdos
responsaveis pela fiscalizagdo de normas ambientais e trabalhistas no gue tange a
saude e a seguranga ocupacional, trabalho em condigdes analogas a escravo e
trabalho infantil, bem como sobre a revogac&o, cancelamento ou ndo obtengao de
autorizagbes ou licencas necessdrias; (d) manter a CREDORA indene contra
qualquer responsabilidade por danos ambientais ou autuacbes de natureza
trabalhista ou relativas a salde e a seguranca ocupacional, demandas
judiciais/extrajudiciais, obrigando-se a ressarci-lo de quaisquer quantias gue venha a
desembolsar em funcdo de condenagBes ou autuacdes nas quais a autoridade
entenda estar relacionada a utilizagdo dos recursos financeiros decorrentes deste
titulo; (e) envidar seus melhores esforgos para monitorar suas atividades de forma a
identificar e mitigar os impactos ambientais n3o antevistos no momento da
assinatura desta escritura; e (f) envidar seus melhores esforcos para monitorar seus
_fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos ambientais, respeito
as legislagdes social e trabalhista, normas de salide e seguranga ocupacional, bem
como a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil. 7.3.
Responsabilidade Ambiental e Fiscal: A DEVEDORA a HIPOTECANTE e a
INCORPORADORA, independentemente de culpa, comprometem-se a ressarcir a

CREDORA qualquer quantia que esta seja compelida a pagar em razao de
comprovado dano ambiental causado e/ou passivo tributario, de qualquer forma, que
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a respectiva autoridade entenda estar relacionado a este instrumento, assim co
obriga a indenizar a CREDORA por qualquer perda ou dano por esta sofrido

’

inclusive a sua imagem, salvo se eventual dano ambiental e/ou passivo tributario ndo
seja decorrente de ato e/ou fato de responsabilidade exclusiva da HIPOTECANTE
ou da INCORPORADORA. 7.4. Disposicoes Anticorrupcdo. A DEVEDORA, a
HIPOTECANTE e 3 INCORPORADORA declaram seu compromisso de exercer

suas atividades nos limites impostos pela legislagdo a que estdo sujeitas, em todas as
leis anticorrupcdo e antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo aquelas da

WALIDA ESTE DOCUMENTO

NDA, IN

VALIDO EM TODO TERRITORIO NAGIONAL, QUALOUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMEN

jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdicdo em que o contrato em questao sera
cumprido, se diversa daquela, em especial as disposicGes da Lei 12.846, de 01 de
agosto de 2013, da Convencdo Anticorrupcdo da Organizagdo para a Cooperacdo e
Deysenvolvimento Econbmico (OCDE), da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA),
da UK Bribery Act of 2010 e da Lei 9.613/98, conforme alterada pela Lei 12.683/12,
bem como demais normas legais e correspondentes disposigdes regulatdrias que
versem sobre atos e crimes contra a administragdo publica, lavagem de dinheiro e

demais normas da legislacdo penal brasileira (em conjunto, “Normas Anticorrupcdo”).
Pela assinatura deste instrumento a DEVEDORA, a HIPOTECANTE e a

INCORPORADORA garantem que: (a) atuando por si ou enquanto representadas
por seus funcionarios, procuradores, administradores, diretores, conselheiros, sOcios,
assessores ou consultores (“Partes Relacionadas”), ndo exercem atividades ou

adotam condutas indicadas comprovadamente como crime, infragdo, ato lesivo
conforme os termos das Normas Anticorrupgdo ("Praticas llicitas”); (b) néo existem,
na presente data e no melhor conhecimento da DEVEDORA, da HIPOTECANTE ou
L ~ da INCORPORADORA decisGes definitivas, administrativas ou judiciais, que

reconhecam Praticas Ilicitas, envolvendo-as, ou relacionadas a Praticas Ilicitas: e (©)
possuem e manterdo programa de integridade corporativa, caracterizado pela

1 ~ adogdo de mecanismos e procedimentos internos de controle que atendam aos
7 parametros indicados nas Normas Anticorrupcdo. 7.4.1. No caso de, até a efetiva
liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, quaisquer das declaracdes acima prestadas
forem comprovadamente verificadas como falsas, a CREDORA terd o direito de
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decretar o vencimento antecipado do presente instrumento, mediante
encaminhamento de notificacdo prévia a DEVEDORA com antecedéncia de 5 (cinco)
dias a data em que pretender decretar o vencimento antecipado. 7.4.2. A
DEVEDORA notificard imediatamente a CREDORA a respeito do descumprimento
de qualquér declaracdo prevista nesta Clausula, sobretudo em caso de ocorréncia, ou
suspeita de ocorréncia, de qualquer das Praticas Ilicitas, especialmente em casos
referentes a participacdo em praticas de suborno, corrupgdo e demais ilicitos contra
a administracdo publica. 7.5. Declaracdes Adicionais. Complementarmente as

declaracdes prestadas nos demais Documentos da Operagdo, a DEVEDORA, a
HIPOTECANTE e a INCORPORADORA, declaram e garantem, ainda, na presente
data, que: (i) para a construcdo do Empreendimento foram ou serdo, conforme o
caso, obtidas todas as licencas necessarias a atestar a adequagdo do Imével as
normas de uso e ocupacdo do solo, ndo tendo sido feita qualquer ressalva em
relacdo a legislagdio pertinente, inclusive ambiental; (i) até a presente data, ndo tém
conhecimento de quaisquer restricdes de carater urbanistico, sanitario, viario e de
seguranca que impegam a ocupagdo do Imdvel; (iii) até a presente data ndo existem
reclamagbes ambientais, incluindo, mas ndo se limitando a notificagdes,
procedimentos administrativos, regulatdrios ou judiciais que tenham por objeto o
Imdvel; (iv) até a presente data ndo existem contra o Imével questdes ambientais e
sociais incluindo, mas ndo se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de
residuos na agua; deposito, despejo, conservagao, armazenamento, tratamento,
producdo, transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricagao,
arrecadacdo, triagem ou presenga de qualquer substancia perigosa ou com potencial
para contaminacdo ou que afetem a salde e a seguranga no trabalho, ou causem
doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientais, problemas
de salide ambientais; conservagao, preservagao ou protecao do ambiente natural ou
dos organismos vivos; ou quaisquer outras questOes de qualquer natureza
relacionadas as questdes humanas, de saude, ambientais, sociais ou de saude e
seguranga; (v) conduzem seus negdcios e operagbes em cumprimento a todas as leis

e regulamentos aplicaveis e, conforme aplicavel, estdo devidamente qualificadas ou
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registradas para o exercicio das atividades de construcdo e incorporagdo, entre
outras relacionadas ao seu négécio; (vi) até presente data ndo existem questdes,
notificagbes dos orgdos responsaveis e/ou demandas referentes a inadequacdo ou
irregularidade de construcdes no Imdvel com relagdo as normas de uso e ocupagao
do solo, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento, parcelamento do solo,
preservacao do patrimonio arqueoldgico e historico, restricdo de atividades devido a
insercdo em area de preservacdo ambiental ou area de preservacdo permanente, e
de qualquer ressalva em relagdo a legislacdo pertinente, inclusive socioambiental;
(vii) ndo ha reclamacBes socioambientais, incluindo, mas ndo se limitando a
notificagbes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
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objeto o Imdvel, sendo certo que frequentemente envida seus melhores esforgos
para monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais
nao antevistos até presente data, relacionados ao Imével, bem como evitar a préatica
de atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo ou proveito

VALIDO EM TODO:TERRITORIO NACIONAL, QUALGUER ADULTERACA

criminoso da prostituicdo; (viii) na hipdtese de vir a existir eventuais reclamagdes ou
questOes socioambientais ou de restricdo de uso e ocupacdo do solo relacionadas a
futuros empreendimentos imobiliarios no Imével, responsabilizar-se-do integralmente

pelos custos de investigagao, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas,
vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetagdo), lesbes pessoais, multas
ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo
socioambiental, ainda que venham a ser cobrados posteriormente a eventual
excussdo da presente garantia;(ix) o Imovel ndo estd localizado em terras de
ocupagdo indigena ou quilombola, e esta livre de materiais considerados perigosos
pelas leis brasileiras vigentes; (x) adotou seus melhores esforcos para monitorar seus
fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos ambientais, respeito
as legislagOes social e trabalhista, normas de salde e seguranca ocupacional, bem

como a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil; (xi) até a presente
data, ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa vir a causar
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adverso relevante na DEVEDORA, na HIPOTECANTE ou na
INCORPORADORA ou controladas, em suas condigdes financeiras ou em suas
atividades, que possam afetar a Capacidade da DEVEDORA, da HIPOTECANTE ou
da INCORPORADORA de cumprir com suas obrigacdes pecuniarias previstas neste
instrumento; e (xii) todas as declaragBes acima prestadas s3o verdadeiras e corretas.
7.6. Das Declaracdes da CREDORA. A CREDORA faz as seguintes declaragbes
nesta data: (i) Constituicio e Existéncia. A CREDORA possui plenos poderes e total
capacidade para celebrar este instrumento, assumir as obrigagbes que lhes cabem
por forga desta escritura e cumprir e observar as disposigdes aqui contidas; (ii)
Autorizacdes e Nao Violagdo. A CREDORA tomou todas as medidas necessérias para
autorizar a celebracdo desta escritura, bem como para cumprir com as obrigacdes
aqui previstas. A celebracdo desta escritura e o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas ndo violam qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule a
CREDORA; (iii) Obrigagdo Valida. O presente instrumento constitui uma obrigacdo
licita, vélida e exequivel da CREDORA; (iv) Contratos no Curso Normal dos

Negdcios. A CREDORA desde ja expressamente anui, sem a necessidade de
consulta aos titulares de CRI, em assembleia geral, para todos os fins, que a
HIPOTECANTE poderd firmar (a) contratos de locagdo tendo por objeto parte ou a
totalidade das Unidades Hipotecadas, independentemente do prazo de locagdo
estipulado, ou (b) outros contratos relacionados as Unidades Hipotecadas desde que
ndo possam interferir, impactar ou de qualquer outra forma afetar adversamente a
garantia; em qualquer caso desde que o faga em exercicio de suas atividades sociais
ou (c) contratos de compra e venda, permuta ou qualquer outro tipo de alienacao
das Unidades Hipotecadas, no todo ou em parte, em uma ou mais transagoes,
sucessivas ou ndo, observados os termos da Clausula 18.1 abaixo; e (v) Destinacdo
Exclusiva. A CREDORA reconhece e concorda, para todos os fins, que esta hipoteca
se destina, Unica e exclusivamente, a garantir as Obrigagbes Garantidas. A
CREDORA compromete-se a ndo ceder ou transferir, total ou parcialmente, seja a
que titulo, tempo ou modo for, os seus direitos em razio desta escritura, salvo se
previamente autorizado, por escrito, pela HIPOTECANTE. 7.7. Validade das
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Declaragoes. As declaragbes e garantias prestadas e pela DEVEDORA, pels
HIPOTECANTE e pela INCORPORADORA neste instrumento sdo legitimas,
veridicas, validas e ndo Obrigacdes Garantias. As declarantes responsabilizam-se por
eventuais prejuizos comprovados que decorram da falta de veracidade ou inexatid3o

destas declaracbes, sem prejuizo do direito da CREDORA de declarar vencida
antecipadamente o CRI e executar a presente garantia. 7.7.1. As declaracBes
prestadas pela DEVEDORA, pela HIPOTECANTE e pela INCORPORADORA neste
instrumento deverdo ser vélidas e subsistir até o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas, ficando a DEVEDORA responsavel por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
' advocaticios) incorridos e comprovados pela CREDORA em razdo da falsidade,
inveracidade, inexatiddo ou incorrecdo de qualquer das declaragdes prestadas pela
DEVEDORA, pela HIPOTECANTE e pela INCORPORADORA, sem prejuizo do
direito da CREDORA de declarar vencidas antecipadamente todas as Obrigacgdes
Garantidas e executar a presente garantia. 7.7.2. Sem prejuizo do disposto acima, a
DEVEDORA, a HIPOTECANTE e a INCORPORADORA obrigam-se a notificar, na
mesma data em que tomarem conhecimento, a CREDORA caso qualquer das

declaragbes prestadas seja considerada falsa, inveridica, inexata e/ou incorreta. 8.
VENCIMENTO ANTECIPADO — 8.1. Mediante a ocorréncia de qualquer uma das
hipteses descritas a seguir, observados os eventuais prazos de cura, quando
aplicaveis ("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico"), todas as obrigacdes

constantes deste instrumento serdo declaradas antecipadamente vencidas,

independentemente de aviso, interpelagdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de
Assembleia Geral de Debenturista ou de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo
| que se exigira da DEVEDORA o pagamento integral, com relacdo a todas as
; Debéntures, do Valor Devido Antecipadamente, conforme definido na Escritura de
5 Emissdo ("Vencimento Antecipado Automatico"): (i) descumprimento, pela

fi/' DEVEDORA, de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada as Debéntures, na

respectiva data de pagamento estabelecida na Escritura de Emissdo, ndao sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data do respectivo inadimplemento; (ii) (a)
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decretacdo de faléncia da DEVEDORA, da HIPOTECANTE e/ou de suas
Controladas, conforme definido na Escritura de Emissdo; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela DEVEDORA e/ou pelas suas Controladas; (c) pedido de faléncia da
DEVEDORA, da HIPOTECANTE e/ou de suas Controladas, formulado por terceiros,
ndo contestado judicialmente no prazo legal; ou (d) pedido de recuperagao judicial
ou de recuperacdo extrajudicial da DEVEDORA, da HIPOTECANTE e/ou de suas
Controladas, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (iii)
liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da DEVEDORA e/ou da HIPOTECANTE; (iv)
caso, por qualquer motivo, a DEVEDORA deixe de destinar a integralidade dos
Recursos, conforme definidos na Escritura de Emissdo, liquidos obtidos com a
emissdo das Debéntures na forma prevista na Escritura de Emisso; (v)
transformacdo do tipo societario da DEVEDORA, nos termos dos artigos 220 a 222
da Lei das Sociedades por AgOes; (vi) se a Escritura de Emissdo, o Termo de
Securitizagdo, ou qualquer de suas disposicOes, for declarada invalida, ineficaz, nula
ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatdria, ou por decisdo judicial ou
sentenga arbitral; (vii) na hipétese de a DEVEDORA, a HIPOTECANTE e/ou
"qualquer empresa integrante de seu Grupo Econdmico, conforme definido na
Escritura de Emissdo, efou qualquer de suas controladas praticar qualquer ato
visando a anular, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou‘ extrajudicial a
Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizagdo, ou qualquer documento relativo a
Operagdo de Securitizagdo envolvendo os CRI ou qualquer das suas respectivas
clausulas; (viii) desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da
DEVEDORA e que cause um Efeito Adverso Relevante, conforme definido na
Escritura de Emissdo; (ix) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa
de cessdo a terceiros, pela DEVEDORA, das obrigagBes assumidas na Escritura de
Emissdo ou em qualquer documento da Operagdo de Securitizagdo dos CRI, exceto
se previamente aprovado pela CREDORA, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente convocada com
esse fim; ou (x) reducdo do capital social da DEVEDORA, exceto (a) se previamente
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autonzado, de forma expressa e por escrito, pela CREDORA, apds consulta aos
Titulares dos CRI e (b) realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do
artigo 173 da Lei das Sociedades por Acoes. 8.2. Mediante a ocorréncia de qualquer

uma das hipdteses descritas a seguir, observados os eventuais prazos de cura,
quando aplicaveis ("Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automdtico” e, em

conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automadtico, os "Eventos de

Vencimento Antecipado”), a CREDORA e/ou 0 AGENTE FIDUCIARIO convocargo
uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo,

ENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO

para que os Titulares dos CRI deliberem pela ndo declaragdo ou ndo do vencimento

A O EM

antecipado das Debéntures ("Vencimento Antecipado Ndo Automaético” e, em
conjunto com o Vencimento Antecipado Automatico, "Vencimento Antecipado"),
observadas as disposigdes procedimentais previstas na Cldusula 8 na Escritura de
Emissdo: (i) inadimplemento, pela DEVEDORA e/ou por qualquer de suas
Controladas, de qualquer Obrigagdo Financeira, conforme definida na Escritura de
Emissao, incluindo as obrigagbes pecunidrias assumidas no ambito dos mercados
financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), ou o seu

equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 (doze)

VALIDO EM TODO. TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAQ, RASUR

meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissdo, exceto se sanado no
prazo previsto no respectivo contrato ou, na hipdtese de ndo haver prazo para tal
finalidade no respectivo contrato, em 5 (cinco) Dias Uteis; (i) vencimento antecipado
de qualquer divida da HIPOTECANTE e/ou de qualquer de suas Controladas,
incluindo as obrigacBes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados financeiro e
de capitais, no Brasil e/ou no exterior,' em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a 15% (quinze por cento) do patriménio liquido da HIPOTECANTE apurado
em 31 de julho de 2020, ou o0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso,
em um periodo de 12 (doze) meses a contar da data da assinatura desta Escritura de
Emisséo, exceto (a) pelo Financiamento da Caixa Econdmica Federal ou (b) se
sanado no prazo previsto no respectivo contrato ou, na hipétese de n3o haver prazo
para tal fi nalldade no respectivo contrato, em 5 (cinco) Dias Uteis. A hipdtese aqui
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descritd somente sera verificada e, adicionalmente, somente podera ser considerada
um Evento de Vencimento Antecipado a partir do 1° (primeiro) Dia Util apds o prazo
de 6 (seis) meses contados da Data de Integralizagdo; (iii) descumprimento, pela
DEVEDORA e/ou por qualguer de suas Controladas, de qualquer decisao judicial
transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso que
determine a realizacdo de pagamento, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhes de reais), ou 0 seu equivalente
em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 (doze) meses a contar da
~ data da assinatura da Escritura de Emissdo, exceto se o inadimplemento for sanado
ou se tal decisdo, judicial ou arbitral, for extinta ou tiver sua eficacia suspensa no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de publicac8o da referida decisdo;
(iv) descumprimento, pela HIPOTECANTE, de qualquer decisdo judicial transitada
em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso que determine a
realizacdo de pagamento, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 15%
(quinze por cento) do patriménio liquido da HIPOTECANTE apurado em 31 de julho
de 2020, ou o seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo
de 12 (doze) meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissdo, exceto
se o inadimplemento for sanado ou se tal decisao, judicial ou arbitral; for extinta ou
tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
publicacio da referida decisdo. A hipdtese aqui descrita somente sera verificada e,
adicionalmente, somente podera ser considerada um Evento de Vencimento
Antecipado a partir do 1° (primeiro) Dia Util ap6s o prazo de 12 (doze) meses
contados da Data de Integralizagdo; (v) caso a Escritura de Emissao, ou quaisquer
outros Documentos da Operacdo envolvendo os CRI seja, por qualquer motivo,
resilido, rescindido ou por qualquer outra forma, extinto, observado que, no que se
refere a prestadores de servigo, 0 vencimento antecipado aqui previsto somente
ocorrera apds transcorrido o prazo para substituicdo do prestador de servigo,
previsto no respectivo contrato, e este ndo seja substituido; (vi) inadimplemento,
pela DEVEDORA, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria a ela atribuida, relacionada
as Debéntures, esteja ela prevista na Estritura de Emissdo e/ou no Contrato de
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instrumento, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica as
obrigagOes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para

qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado; (vii) se for protestado
qualquer titulo de crédito contra a DEVEDORA e/ou contra qualquer de suas
Controladas em valor individual ou agregado igual ou superior a R$25.000.000,00

ESTE DOCUMENTO.

(vinte e cinco milhdes de reais), em um periodo de 12 (doze) meses a contar da data

DA, INVALIDA

da assinatura da Escritura de Emissdo, exceto se, no prazo legal, tiver sido

s
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validamente comprovado a CREDORA que o(s) protesto(s) foi(foram): (a)
cancelado(s) ou suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (c)
garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; (viii) se for protestado qualquer titulo
de crédito contra a HIPOTECANTE e/ou contra qualquer de suas Controladas em
valor individual ou agregado igual ou superior a 15% (quinze por cento) do
patrimonio liquido da HIPOTECANTE apurado em 31 de julho de 2020, em um
periodo de 12 (doze) meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emiss3o,

exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente comprovado a CREDORA que o(s)
protesto(s) foi(foram): (@) cancelado(s) ou su'spenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou
ma-fé de terceiro; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo. A hipitese
aqui descrita somente sera verificada e, adicionalmente, somente poderd ser
~ considerada um Evento de Vencimento Antecipado a partir do 1° (primeiro) Dia Util
apos o prazo de 6 (seis) meses contados da Data de Integralizacdo, conforme
definido na Escritura de Emissdo; (ix) no caso de constituicdo de qualquer Onus,
conforme definido na Escritura de Emissdo, por qualquer meio, de forma gratuita ou
onerosa, sobre os Créditos Imobilidrios, conforme definidos na Escritura de Emiss3o,
ou sobre qualquer Garantia, conforme definida na Escritura de Emissdo, incluindo
Onus constituidos para fins de garantir qualquer Obrigagdo Financeira, conforme
definida na Escritura de Emissdo; (x) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos

artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil; (xi) caso as Garantias, conforme definidas na
Escritura de Emissdo, apds constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente,
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no caso de deferimento do processamento da recuperagao judicial da Emissora,

conforme previsto no artigo 6° da Lei 11.101 de 9 de fevereiro de 2020, conforme
alterada; (xii) ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdao das
autorizacdes e licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela DEVEDORA e/ou por qualquer de suas
Controladas, bem como para o cumprimento de suas obrigages estabelecidas na
Escritura de Emissdo desde que a DEVEDORA ndo venha a tomar as medidas legais
competentes, dentro do prazo legal, para suspender ou cancelar o ato administrativo
que determinou a ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensao das
autorizacBes e licencas, observado que a falta de regularizagdo de autorizagdes e
licengas podera ser amortizada extraordinariamente pelo VMD, conforme constante
na Clausula abaixo; (xiii) distribuicdo e/ou pagamento, pela DEVEDORA, de
dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicbes de lucros
aos acionistas da DEVEDORA, caso a DEVEDORA esteja em mora com qualquer de
suas obrigacOes pecuniarias perante a Debenturista e, consequentemente aos
Titulares dos CRI, estabelecidas na Escritura de Emissao, exceto pélos dividendos
obrigatdrios previstos na Lei das Sociedades por Agdes; (xiv) caso qualquer
Autoridade, conforme definida na Escritura de Emissdo, ingresse com qualquer agao,
procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra a DEVEDORA €e/ou suas
Controladas, subsididrias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como
seus respectivos dirigentes, administradores, executivos (estes ultimos desde que
sempre agindo comprovadamente em nome da DEVEDORA e/ou suas Controladas,
subsidiarias, coligadas, sociedades sob controle comum) efou qualquer pessoa
natural ou juridica autora, coautora ou participe do ato ilicito, em qualquer caso,
agindo, comprovadamente, em proveito de tais empresas, em decorréncia de
condutas relacionadas a violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei e/ou
regulamento aplicavel contra prética de atos de corrupgdo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributdria e/ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem

limitag8o, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas Anticorrupgdo; (xv) interrupgao
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das atividades da DEVEDORA e/ou da HIPOTECANTE que gere Efeito Adve
Relevante, conforme definido na Escritura de Emissdo, as suas operagdes por prazo

superior a 10 (dez) dias corridos, determinada por ordem judicial ou qualquer outra
autoridade; competente; (xvi) decisdo condenatoria proferida por qualquer
Autoridade em decorréncia de agdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a DEVEDORA e/ou suas Controladas, subsidiarias, coligadas,
sociedades sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes,
administradores, executivos e agindo em nome de tais empresas, em decorréncia de
_ condutas relacionadas a violacdo da Legislacdo Socioambiental em vigor, em
especial, mas ndo se limitando, (a) a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a
salde a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, bem como (b) ao incentivo, de
qualquer forma, a prostituicdo ou utilizagdo em suas atividades mao-de-obra infantil
ou em condicdo analoga a de escravo, exceto por aqueles descumprimentos que
estejam sendo questionados judicial ou administrativamente pela DEVEDORA e para
0s quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de até 10 (dez) dias contados do
respectivo questionamento, ndo sendo a referida excegdo aplicavel a
descumprimentos referentes a matérias de trabalho com condicdes andlogas a de
escravo; (xvii) provarem-se (a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se
incorretas, inconsistentes, incompletas ou imprecisas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declaracbes prestadas pela DEVEDORA na Escritura de
Emissdo; (xviii) alteracdo (a) do controle acionario direto e/ou indireto da
DEVEDORA e/ou da HIPOTECANTE e/ou (b) do controle acionario direto e/ou
indireto de qualquer de suas Controladas. Para os fins aqui previstos, sera
dispensada qualquer manifestagdo da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI, no
caso de alteracdo de controle direto e/ou indireto da HIPOTECANTE em
observancia as excecbes previstas no item “xxii” abaixo e eventual combinagdo de
negdcios envolvendo a HIPOTECANTE, incluindo, mas ndo se limitando, a operagao
~envolvendo a Tecnisa S.A. divulgada pela HIPOTECANTE em Fato Relevante do dia
19 de agosto de 2020; (xix) liquidagdo, dissolugao ou extingao das Desenvolvedoras;
(xx) alteracdo, sem autorizagdo prévia da CREDORA, a partir de consulta aos
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convocada com esse fim, nos termos do Termo de Securitizagdo, das atividades
principais desenvolvidas pela DEVEDORA constantes do seu objeto social, de forma
que seja conflitante com os termos da Escritura de Emissdo e/ou dos demais
documentos relacionados & Oferta: (xxi) cisdo, fusdo ou incorporacdo da
DEVEDORA e/ou de qualquer de suas Desenvolvedoras, conforme definidas na
Escritura de Emissdo, exceto: (a) pela incorporagdo, pela DEVEDORA (de modo que
a DEVEDORA seja a incorporadora), de qualquer de suas Desenvolvedoras; (b) pela
reorganizagao societaria realizada exclusivamente por e entre as Desenvolvedoras da
DEVEDORA; (c) reorganizacdo societéria que transferira a DEVEDORA, a
participacdo societdria detida pela HIPOTECANTE no capital social das
Desenvolvedoras; ou (d) se previamente autorizado pela Debenturista e por
Assembleia Geral de Titulares dos CRI; (xxii) a realizagdo de cisdo, fusdo,
incorporagdo ou qualquer outra forma de reestruturagao societaria envolvendo a
HIPOTECANTE, que implique em diminuigdo de ativos, na data-base de 31 de julho
de 2020, no valor superior a 40% (quarenta por cento) de seu ‘patriménio ou
ocasione decréscimo de seu patrimonio liquido, na data-base de 31 de julho de 2020,
em valor superior a 20% (vinte por cento) do seu atual Patrimonio Liquido, sem
anuéncia prévia da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI. Para todos os fins da
Escritura de Emissdo, qualquer reestruturacdo societdria da HIPOTECANTE para
(@) incorporar, direta ou indiretamente, suas controladas, coligadas ou afiliadas; (b)
cindir, fundir e incorporar sociedades (inclusive por meio de incorporagdo de agses),
com atividades correlatas ou complementares da HIPOTECANTE, inclusive aquelas
promovidas para segregar atividades, isolar riscos ou expandir o atual mercado de
atuagdo da HIPOTECANTE; ou (c) a incorporagdo da totalidade das acbes de
emissdio da HIPOTECANTE por outra companhia, desde que a sucessora
Permaneca com o capital aberto, estdo previa e expressamente autorizadas,
dispensando qualquer anuéncia prévia da Debenturista e/ou dos titulares dos CRI;
(xxiii) contrair mdtuos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos, exceto
(a) para as Desenvolvedoras, desde que para fins de execucdo das obras ou demais
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custos relacionados ao desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos e que as
Debéntures tenham sido amortizadas exfraordinariamente em valor equivalente ao
mutuos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos; ou (b) se
previamente autorizado pela CREDORA, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente convocada com
esse fim; (xxiv) caso seja observado patriménio liquido negativo em qualquer das
Desenvolvedoras. Para os fins aqui previstos, a DEVEDORA devera enviar os
demonstrativos financeiros das Desenvolvedoras para a CREDORA e ao AGENTE
FIDUCIARIO dos CRI na periodicidade e prazo previstos na Clausula 9.1.(i)(d) da
Escritura de Emissdo; ou (xxv) caso ndo seja observado o Indice Minimo de
Garantias, conforme definido e calculado na Escritura de Emissdo, e que ndo tenha
sido realizada a amortizacdo extraordinaria ou sua recomposicdo por meio da
cohstituigéo de outras garantias aceitas pela CREDORA, desde que aprovadas pelos
Titulares dos CRI. 9. EXCUSSAO DA GARANTIA — 9.1. Vencida e ndo paga parte
ou totalidade das Obrigagdes Garantidas ou na ocorréncia de qualquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado, e ap0s a declaragdo do vencimento antecipado do CRI,
ou no caso de vencimento final sem que as Obrigacoes Garantidas tenham sido
devidamente quitadas, a hipoteca ora constituida sobre as Unidades Hipotecadas
poderd ser excutida para a satisfacdo da Divida (conforme definido na Clausula 9.3
(i) abaixo), nos termos desta escritura. 9.2. Se, excutida a presente garantia
hipotecaria, o produto dos recursos apurados ndo bastarem para o pagamento do
valor total das ObrigagGes Garantidas, continuard a DEVEDORA responsavel pelo
saldo devedor das ObrigagOes Garantidas, sem prejuizo dos acréscimos de encargos
moratorios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das ObrigacBes
Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagdo. 9.3. Para fins da excuss3o,
do leildao e para todos os fins do presente instrumento, as partes adotam os
seguintes conceitos: (i) “Divida” significa o Valor Total da Emissdo devido pela

DEVEDORA, decorrente do ndao pagamento dos valores devidos até a Data de

Vencimento ou da declaracdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de

qualquer Evento de Vencimento Antecipado, acrescido das seguintes quantias: a)
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valor do saldo em aberto dos valores devidos a CREDORA nos termos da Escritura
de Emissdo, incluindo os valores vencidos e ndo pagos, corrigidos monetariamente
até a data do efetivo pagamento, e acrescidos das respectivas multas moratdrias e
outras despesas, conforme indicado na Clausula 2.2 e respectivos subitens; b)
despesas de contas de agua, luz e gas vencidas e ndo pagas a data do leildo, se for
0 caso; c) impostos, foros ou contribuicdes eventualmente incidentes sobre as
Unidades Hipotecédas vencidos e ndo pagos a data do leildo, se for o caso; d)
custeio dos reparos efetivamente necessarios a reposicao das Unidades Hipotecadas
em bom estado de manutencdo e conservagdo, a menos que a HIPOTECANTE ja o
tenha devolvido em tais condicbes a CREDORA ou ao adquirente. (ii) "Despesas”
significa a soma dos valores despendidos para a excussao da garantia e para a
realizacdo do publico leildo para venda das Unidades Hipotecadas, nos termos desta
escritura. 9.4. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa
exoneragdo correspondente da presente Garantia. 9.5. A excussao total ou parcial da
garantia hipotecaria prestada neste instrumento ndo afetara de forma alguma o
direito da CREDORA em iniciar qualquer outro procedimento, judicial ou
extrajudicial, com o objetivo de executar eventuais outras garantias prestadas nos
Documentos da Operacdo, se for o caso. 9.6. A DEVEDORA ¢é responsavel pelo
pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre as Unidades Hipotecadas, inclusive
até a sua adjudicacgdo ou alienagao por procedimento de excussao, se for o caso. 10.
NOTIFICAGAO - 10.1 Todas as comunicagdes entre as Partes deverdo ser sempre
feitas por escrito e encaminhadas para os seguintes enderegos:. (i) Se para a
DEVEDORA: NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo
Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900 - Sao Paulo, SP, Tel.: (11) 3025-9111 /
(11) 3025- 9091, E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br,
Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann; (ii) Se para a CREDORA:RB
CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
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4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132 — Sdo Paulo, SP, Flavia Palacios, Telefo"
(11) 3127-2700 , E-mail:  servicing@rbsec.com; (i) Se para
HIPOTECANTE:GAFISA S.A., Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar,
cj. 32, Bl. 2, Vila Nova Conceicdo, Sdo Paulo — SP, CEP 04543-900, Tel.: (11) 3025-
S 1My 3025 9094, E-mail:  aackermann@gafisa.com.br e
ihartmann@gafisa.com.br, Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann;
(iv) Se para a INCORPORADORA: 1230 CORONEL MURSA SPE -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Avenida Presidente Juscelino
Kubltschék 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo
_ Luiz, vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900 - S30 Paulo, SP, Tel.: (11) 3025-9111 /
~ (11) 3025- 9091, E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br,
Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann; (v) Se para o AGENTE
FIDUCIARIO: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Rua Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conjunto
1401, CEP 04534-002 - Sdo Paulo, SP, At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo
Farme D'’Amoed Fernandes de Oliveira, Telefone: (11) 3090-0447, E-mail:
spestruturacao@simpliﬁcpavarini.com.br, 10.2. Todas e quaisquer notificagoes,
instrucdes e comunicacbes nos termos desta escritura serdo validas e consideradas
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entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido
pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderegos acima. 10.3. As
comunicacdes feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utlllzada pelo remetente) Os respectwos originais
dever3o ser encaminhados para 0s enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
o envio da mensagem. 10.4. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera
ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até
2 (dois) dias contados da sua ocorréncia. 10.5. Eventuais prejuizos decorrentes da

f 5’ ' n3o observancia do disposto na Clausula 10.4 acima serdo arcados pela Parte

inadimplente. 10.6. As comunicagdes, avisos ou notificagdes enviadas nas formas

previstas neste instrumento serao consideradas plenamente eficazes se entregues a
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empregado, preposto ou representante de qualquer das Partes. 11.
INDEPENDENCIA DAS DISPOSICOES — 11.1. Caso qualquer disposicdo desta
escritura seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel nos termos da legislagao
aplicavel, tal disposicdo sera ineficaz apenas na medida de referida invalidade,
ilegalidade ou inexequibilidade e ndo devera afetar quaisquer demais disposicoes do
presente instrumento ou a validade, legalidade ou exequibilidade de referida
disposicdo em qualquer outro foro. 11.2. Na medida em que seja permitido pelas
leis aplicaveis, as partes deverdo negociar e firmar de boa-fé uma alteragao ao
presente instrumento para substituir qualquer tal disposigao afetada por uma nova
disposicdo que (i) reflita sua intengdo original e (ii) seja valida e vinculativa. 12.
AUSENCIA DE RENUNCIAS - 12.1. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE e a
INCORPORADORA reconhecem que: (i) os direitos e recursos nos termos desta
escritura e da Escritura de Emissdo sao cumulativos e podem ser exercidos separada
ou simultaneamente, e ndo pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos
previstos em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a renuncia, por qualquer Parte, a
qualquer desses direitos somente sera valida se formalizada por escrito; (iii) a
renuncia de um direito serd interpretada restritivamente, e ndo sera considerada
como renlncia de qualquer outro direito; e (iv) o ndo exercicio imediato, por
qualquer das partes, de direito ou faculdade assegurado neste instrumento, ou
tolerancia de atraso no cumprimento de obrigagGes, ndo importara em renuncia de
seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significara novagdao
de qualquer das obrigacbes decorrentes do presente instrumento. 12.2. A
DEVEDORA, a2 HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA ndo poderdo renunciar
e/ou dispor de qualquer dos direitos, garantias e prerrogativas de sua titularidade
relativa as Unidades Hipotecadas, sem a prévia e expressa autorizagao, por escrito,
da CREDORA. 13. SOBREVIVENCIA - 13.1. A todo momento, até o cumprimento
integral das Obrigagdes Garantidas e a resolugdo do presente instrumento, (i) todos
os acordos, declaragbes e garantias objeto desta escritura, incluindo seus respectivos
anexos, permanecerdo em pleno vigor e efeito; (i) a HIPOTECANTE permanecera

obrigada pelo presente instrumento; e (i) as Unidades Hipotecadas permanecerao
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sujeitas ao direito de garantia outorgado pelo presente instrumento. 13.2. As Parte
Concordam que, caso, por qualquer motivo, este instrumento venha a ser excutido
parcialmente, todas as suas condigdes e Clausulas permanecerdo validas e
exequiveis, sem prejuizo de tal excussdo parcial, até o cumprimento ‘integral das

ObrigacOes Garantidas, somente quanto as garantias concedidas por forga deste
instrumento. 14. DESPESAS RELATIVAS AO REGISTRO — 14.1. Todos 0s custos
e emolumentos relativos ao registro desta escritura e dos seus eventuais
aditamentos, se houver, nos Registro de Imoveis competente, bem como os custos
com emolumentos e taxas de cartério despendidos com tais registros serao pagos
pela DEVEDORA, nos termos da Clausula 3.2 acima. 14.2. As Partes concordam
que quaisquer outros valores relacionados ao registro desta escritura e dos seus
eventuais aditamentos no Registro de Imodveis competente, incluindo, mas sem
limitacdo, custos com regularizacdo efou outras medidas, correrao por conta da

DEVEDORA, e serdo pagos com recursos disponiveis no patrimonio separado. 15.
CESSAO OU TRANSFERENCIA - 15.1. As Partes obrigam-se a ndo ceder ou
transferir, total ou parcialmente, 0s seus direitos e/ou obrigagdes decorrentes desta

escritura, salvo mediante prévia e expressa autorizacdo da outra parte. 16.
IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO — 16.1. Os direitos € obrigacdes constituidos
por forca do presente instrumento obrigam as Partes em cardter irrevogavel e
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irretratavel, bem como a seus sucessores e/ou cessionarios, a qualquer titulo, sendo
cada Parte responsavel pelos atos e omissbes de seus respectivos funcionarios,
administradores ou gerentes, prestadores de servico, contratados ou prepostos, sob
qualquer denominacdo. 17. ALTERACOES DO CONTRATO — 17.1. Todas e
quaisquer alteragbes do presente instrumento somente serdo validas quando

celebradas por escrito e assinadas por todas as Partes desta escritura, na forma
prescrita em lei. Todos os aditivos desta escritura deverao ser apresentados pela
DEVEDORA para registro, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da celebracao

do referido aditivo junto ao Oficio de Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria
competente. 18. LIBERACOES PARCIAIS E RESOLUGCAO - 18.1. Fica
estabelecido que a HIPOTECANTE e a INCORPORADORA poderdo comercializar
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as Unidades Hipotecadas, devendo Ssubmeter 3 CREDORA, para ciéncia e
mensalmente, informacSes sobre a formalizacdo de compromissos de venda e
compra, mesmo que sem financiamento, mediante a entrega de copia dos
respectivos instrumentos. 18.1.1. A CREDORA somente liberara a hipoteca sobre a
respectiva Unidade Hipotecada cujo valor minimo de desligamento ("VMD”) tenha
sido integralmente liquidado e desde que ndo exista qualquer inadimplemento
contratual pela DEVEDORA e pela HIPOTECANTE. O pagamento do VMD devera
ser feito concomitantemente 3 liberagdo parcial da garantia em relacdo a unidade
alienada, o que deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do envio de
notificagdo a CREDORA nesse sentido. 18.1.2. As Partes estabelecem os valores
indicados na Clusula 2.1.3 como valor de VMD para as Unidades Hipotecadas.
18.1.3. O VMD ser4 atualizado anualmente, com base no Indice Nacional de Custo
de Construgdo — INCC. 18.1.4. A DEVEDORA deverd indicar por escrito as
Unidades Hipotecadas que deseja baixar a hipoteca e a forma de liquidacdo do VMD,
sendo certo que, observado o VMD, a CREDORA n3o podera se recusar a realizar a
liberagdo requerida. 18.1.5. Em Caso de vendas cujos valores sejam inferiores ao
VMD, a DEVEDORA devers fazer 3 amortizacdo da diferenca necessaria para cobrir
esse valor, facultado também, mediante carta especifica, a solicitar que este
pagamento seja feito por meio de compensacdo com o total de recursos a receber.
18.2. Sem prejuizo do quanto disposto na Clausula 18.1, uma vez cumpridas
integralmente as ObrigacGes Garantidas, a CREDORA obriga-se a assinar e
aperfeicoar, em até 30 (trinta) dias, todos os documentos para que a
HIPOTECANTE possa proceder a todas as averbagbes exigidas de forma a tornar
perfeita a liberaco da hipoteca ora contratada, por meio da assinatura de Termo de
Liberagdo de Garantia nos termos do ANEXO II, por escrito, devendo ser
disponibilizada uma via escrita, com firma reconhecida e acompanhada de cdpias
autenticadas dos documentos societarios de representacdo dos signatarios da
CREDORA para a HIPOTECANTE, sendo certo que quaisquer despesas incorridas
pela CREDORA com relagdo ao acima disposto serdo arcadas pela HIPOTECANTE.
18.3. Eventual atraso nos prazos de liberagdo previstos nas Clausulas 18.1 e 18.2,
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penalidade ou prejuizo a HIPOTECANTE perante quaisquer terceiros, inclusive
adquirentes. 18.4. Nenhuma liberagdo do presente instrumento ou do direito de
garantia criado e comprovado pelo presente instrumento sera valida se nao for
assinada pela CREDORA. 19. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS - 19.1. No
exercicio de seus direitos e recursos contra a HIPOTECANTE, nos termos desta
escritura, da Escritura de Emissdo e de qualquer outro instrumento, a CREDORA
poderd, em caso de comprovada inadimpléncia, executar todas e quaisquer garantias
concedidas no contexto da emissdo do CRI, simultaneamente ou em qualquer
ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo
no futuro, até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas. 20. DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Pela DEVEDORA, pela HIPOTECANTE e pela
INCORPORADORA foram apresentadas as seguintes certiddes: 20.1. certidao
digital da matricula 196.760 do 7° Oficial de registro de imdveis da Capital; 20.2.
atos constitutivos das partes e certiddo de breve relato emitida pela JUCESP; 20.3.
certiddo negativa de débitos trabalhistas em nome da devedora n°® 21631839/2020,
emitida aos 04/09/2020 e valida até 02/03/2021; 20.4. certiddo de débitos relativos
20s tributos federais e A divida ativa da unido emitida as 12:06:28 do dia
20/08/2020, valida até 16/02/2021, cédigo de controle B1BC.DOF0.FC65.67FD; 20.5.
certiddo positiva de débitos trabalhistas em nome da hipotecante n° 22421732/2020,
emitida aos 08/09/2020, vélida até 06/03/2021; 21. DISPOSICOES FINAIS -
21.1. A DEVEDORA, a HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA, neste ato,
obrigam-se a assinar e aperfeicoar todos 0s documentos e a proceder a todas as
averbacGes exigidas de forma a tornar perfeita a hipoteca ora contratada em favor
da CREDORA. 21.2. As Partes, desde ja, autorizam o registro do presente
instrumento na matricula do Imdvel e, ainda, requerem ao registrador que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles decorrente desta escritura, seja aplicado
o principio da cindibilidade para que sejam realizadas as inscricbes registrarias
possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a
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Fc30, apds os registros dos atos vidveis, de nota devolutiva motivadora da
qualificaco negativa daqueles considerados inviaveis. 21.3. Para efeitos do disposto

neste instrumento, entende-se por "Dia Util” qualquer dia da semana, exceto

sabados, domingos e feriados nacionais. 21.4. No caso de conflito entre os termos e
as condicdes desta escritura e da Escritura de Emissdo, as avengas contidas na
Escritura de Emissdo deverdo prevalecer para todos os fins e efeitos de direito. 21.5.
A DEVEDORA, a HIPOTECANTE e a INCORPORADORA, neste ato, da forma
mais ampla, total e irrestrita, obrigam-se a ndo realizar qualquer tipo de ato ou
procedimento, judicial ou extrajudicial, que possa prejudicar o exercicio, pela
CREDORA, de seus direitos e garantias previstos neste instrumento e na Escritura
de Emissdo. 21.6. A HIPOTECANTE ¢ a INCORPORADORA emitirdao, na data
desta escritura, procuragdo na forma do Anexo I ao presente, nomeando e
constituindo a CREDORA como sua mandatdria com o fim especial e Unico de
comparecer em escrituras publicas e instrumentos particulares de retificagdo e
ratificacio desta escritura, porventura necessarios, decorrentes de exigéncias
eventualmente formuladas pelo Registro de Imdveis competente, de forma a
possibilitar 0 registro do presente instrumento na matricula do Imével, podendo
inclusive descrever o Imével e as Unidades Hipotecadas, fornecer informagoes
cadastrais e outras, e desde que ndo sejam alteradas as condigbes comerciais
ajustadas aqui e na Cédula, praticando, enfim, todo e qualquer ato que for preciso
para 0 bom cumprimento deste mandato, vedado o substabelecimento, devendo este
mandato ser considerado irrevogavel, nos termos do artigo 683 e 684, do Cddigo
Civil Brasileiro. 21.7. A CREDORA, em nenhuma hipdtese, fara a administragao de
eventual empreendimento imobilidrio existente sobre o Imoével. 21.8. Iniciado o
procedimento de excussdo da hipoteca ora constituida, a DEVEDORA, a
HIPOTECANTE e a INCORPORADORA envidardao seus melhores esforgos para
contribuir com o pleno andamento do procedimento, bem como satisfacao final dos
Titulares dos CRI. 22. LEI APLICAVEL E FORO — 22.1. As Partes do presente
instrumento elegem de maneira irrevogavel o foro da Comarca do local do Imadvel
como competente para conhecer e dirimir eventuais dividas e litigios decorrentes do
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22.2. O presente instrumento € regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil. 23. DA ACEITAGCAO — 23.1. Pelas Partes foi-me
dito que aceitam a presente escritura como estda redigida, declarando, ainda,
conjuntamente, que: a) estdo cientes da necessidade do imediato registro da
presente escritura publica junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente,
porquanto o disposto no artigo 1.492 do Codigo Civil; b) todo o referido é a
expressao da verdade e de sua vontade; c) foram orientadas sobre a
responsabilidade civil e criminal por todos os documentos apresentados e por todas
as declaragbes que prestaram; d) foram orientadas sobre as disposicdes da Lei
Federal 7.433/1985 e Decreto regulamentador, notadamente no concernente aos
requisitos para lavratura de escritura publica; e, e) requerem e autorizam o Registro
de Imoveis competente a proceder todo e qualquer registro, averbacbes e/ou
cancelamentos que se fizerem necessarios a regularizacdo da presente escritura. 24.
DAS DECLARACOES E RESPOSNSABILIDADES DAS PARTES: 24.1. Nos
termos do item 60.2, daqsegéo V, Subsegao I, do Capitulo XVI, das Normas de
Servigo dos Cartdrios Extrajudiciais do Estado de S&o Paulo, a HIPOTECANTE deixa
de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos, relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
conjunto com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em razdo de ter aderido ao
programa de parcelamento da Receita Federal que ainda estd em processo de
consolidagao e que, portanto, impede a sua emissdo imediata e com amparo na
1001067-
92.2016.8.26.0625. A hipotecante se responsabiliza por eventuais cobrancas que

decisdto do Conselho Superior da Magistratura - Apelagdo n°
vierem a ser feitas pelo 6rgdo competente em decorréncia da ndo apresentagdo da
CND na presente escritura, isentando esta Tabelid, de quaisquer responsabilidades
tributarias decorrentes deste ato. 24.2. que na forma prevista no paragrafo 2° do
artigo 1° do Decreto n° 93.240, de 09 de setembro de 1.986, que regulamentou a lei
n® 7.433, de 18 de dezembro de 1.985, dispensam a apresentacdo da certiddo fiscal

a que se refere a alinea "a" do inciso III do referido artigo 19, se responsabilizando
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por quaisquer débitos existentes. Deixa de ser apresentada a certiddo negativa de
tributos imobilidrios expedida pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, nos termos
da medida liminar concedida pelo Juizo de Direito da 4@ Vara da Fazenda Publica,
nos autos do mandado de seguranga n° 1035902-47.2014.8.26.0053. 25. DA
INDISPONIBILIDADE: De acordo com o artigo 14 do Provimento 39/2014 do
Conselho Nacional de Justica houve consulta por esta preposta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (CNIB), no sitio www.indisponibilidade.org.br, acerca de

decretagao de indisponibilidade de bens das partes (devedora e hipotecante), até a
presente data, NADA CONSTA em nome da DEVEDORA (6300.65c1.69ec.75d1.57e8.
f404.b6c1.2176.8be9.e070) e CONSTAM 2 ocorréncias em nome da HIPOTECANTE
(bfc3.eb36.3f31.1765.fe56.b5ed.1326.21ca.590c.0469). Pelos repreSentantes das
partes foi dito que tém plena ciéncia da existéncia de indisponibilidade positiva que
pesa em nome de Gafisa S.A., e que foram devidamente orientados por esta
preposta acerca das implicagdes da decretagdo de indisponibilidade dos bens.
Declarando, para tanto, os representantes das partes, que persistem no propdsito de
hipoteca-los mesmo assim, isentando este tabelionato de qualquer reponsabilidade,
dificuldade ou prejuizo porventura advindos dessa circunstancia. Sendo assim, ficam
as partes advertidas que tera como consequéncia a impossibilidade do registro desta
escritura junto ao registro de imdveis enquanto vigente a restricdo. Por sua vez, a
hipotecante se obriga a regularizar e promover o levantamento das aludidas
restricbes a fim de possibilitar o registro da presente escritura, no prazo de 60 dias.
26. As partes acordam sobre os textos que serdo utilizados nos seguintes atos,
conforme segue: ANEXO I - PROCURACAO. A GAFISA S.A., sociedade por acgoes,
com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n°® 16101, com sede na
Cidade de S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz,
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n°
01.545.826/0001-07, com registro na JUCESP sob o NIRE 35.300.147.952; e a 1240
~ SERRA DE JAIRE SPE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
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Kubitschek n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Lui
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ n° 34.425.790/0001-79, NIRE
35215597961, com seu contrato social consolidado datado de 20/12/2019, registrado
sob n° 63.925/20-5 em sessao de 31/01/2020, (“Outgrgantes”), por este ato, de
forma irrevogavel e irretratavel, nomeiam e constituem sua bastante procuradora,
nos termos do artigo 653 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, e observado o
disposto em seus documentos societdrios, a RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por agbes com registro de companhia aberta perante

_a Comiss3o de Valores Mobilidrios sob o n° 01840-6, com sede na Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 4.440, 11° andar,
parte, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.300.157.648
("Outorgada”), para agir em nome das Outorgantes na mais ampla medida
permitida pelas leis aplicaveis, podendo praticar os seguintes atos: comparecer em
escrituras publicas e instrumentos particulares de retificagdo e ratificagao da
Escritura De Constituicio De Garantia Hipotecaria, celebrada nesta data ("Escritura”),

‘tendo por objeto a constituigdo de garantia hipotecaria sobre o imodvel objeto da

matricula n® 196.760 do 7° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP
("Imdvel”), para a pratica de atos decorrentes de exigéncias eventualmente
formuladas pelo Registro de Imdveis competente, de forma a possibilitar o registro
da Escritura na matricula do Imdvel, podendo, inclusive, descrever o Imovel,
fornecer informacdes cadastrais e outras, praticando, enfim, todo e qualquer ato que
for preciso para 0 bom cumprimento deste mandato, inclusive quando da ocorréncia
de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definicdo constante na
Escritura), sendo vedado o substabelecimento. Os termos utilizados no presente
instrumento com a inicial em mailscula, que ndo tenham sido aqui definidos, terao o
mesmo significado atribuido a tais termos na Escritura. Essa procuragao € outorgada
como uma condicdo sob a Escritura € como um meio para 0 cumprimento das
obrigacdes nele previstas em caso de inadimpléncia, e devera ser irrevogavel, valida

e exequivel até o término da Escritura. A presente procuragao € outorgada de forma
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irrevogavel e irretratavel, conforme previsto nos artigos 683 e 684 do Caddigo Civil
Brasileiro. Esta procuracdo sera valida pelo prazo de 1 (um) ano ou até o pagamento
e liberacdo integral das ObrigagOes Garantidas, o que ocorrer primeiro. A presente
procuracdo serd regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil. Anexo II - TERMO DE LIBERACAO DE HIPOTECA —
Ilmo Sr. Oficial do 7° Registro de Imoveis da Capital - Pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Faria Lima, 4.440, 11° Andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°02.773.542/0001-22, inscrita na Comissdao de Valores
Mobilidrios sob n° 01840-6, neste ato representado nos termos de seu
Estatuto Social, vem, por meio da presente, autorizar a liberacdo de garantia

de hipoteca constituida em seu favor pela GAFISA S.A., sociedade por agoes,

com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n° 16101, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°® 1.830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

sob fracdo ideal do imével objeto da matricula n® 196.760 do 7° Cartdrio de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, Estado de S&@o Paulo, conforme registro da
garantia feito na matricula 196.760 do 7° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, diante do cumprimento das obrigagdes garantidas. A Credora autoriza,
outrossim, que sejam procedidas as anotacdes que se fagam necessarias para a
liberacao da referida garantia de hipoteca acima qualificada. Termos em que,
Pede deferimento. Sao Paulo, data. RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO. 27. ENCERRAMENTO: Assim o disseram e dou fé. Pediram-
me e lhes lavrei esta escritura, a qual feita e lida por eles, por acharem em tudo
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam. Eu, Angelica Alves Rodrigues Almeida
Taveira, Tabelid Substituta, lavrei. Eu, Eduardo Aguiar de Oliveira, Tabelido
Substituto, certifico que ANDRE LUIS ACKERMANN, SAULO DE AQUINO NUNES
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FILHO, DANIELLA BRAGA YAMADA, THIAGO FARIA SILVEIRA, IAN MA ”
MONTEIRO DE ANDRADE e MATHEUS GOMES FARIA, j& qualificados, concordam
com os termos do presente ato, tendo manifestado suas vontades por meio de
videoconferéncia arquivada em Pasta Eletrdnica nestas Notas e o assinaram por meio

de certificado digital aposto no documento eletr6nico que contém os exatos termos

ENTO.

~deste Ato Notarial e que se encontra arquivado na referida Pasta Eletronica, tudo nos
termos do Provimento 100/2020 do Conselho Nacional de Justica. Tabelid R$
28.087,50 // Estado R$7.982,77 /| Secretaria da Fazenda R$ 5.463,76 // PMSP: R$
600,72 // MP: R$ 1.348,20 // Registro Civil: R$ 1.478,29 // Tribunal de Justica R$
1.927,69 // Santa Casa: R$ 280,88 // Total: R$ 47.169,81. Guia 180/20. Eu, (a.)
ANGELICA ALVES RODRIGUES ALMEIDA TAVEIRA, Tabelia Substituta a lavrei. Eu,
(2.) EDUARDO AGUIAR DE OLIVEIRA, Tabelido Substituto a subscrevi, e conferi e
assino.(a.) ANDRE LUIS ACKERMANN | SAULO DE AQUINO NUNES FILHO |
DANIELLA BRAGA YAMADA | THIAGO FARIA SILVEIRA | MATHEUS GOMES
FARIA | TAN MASINI MONTEIRO DE ANDRADE. Nada mais; dou fé. Este 10
(pnmelro) traslado que/€ ¢dpia fiel do original, compGe-se de 60 pagina(s), com a
‘G'ﬁ e numeradas de 1 a 60, 0 qual foi expedido nesta data.
Eu, o C -/ EDUARDO AGUIAR DE OLIVEIRA, Tabelido Substituto, a conferi e
subscrevo,/dou fé e assino em publico.
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Selo digital n°: 1123831TR0000000053124205 - Valor R$: R$ 0,00
Selo digital n°: 1123831ES0000000052727201 - Valor R$: R$ 47.169,81
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br.
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THIAGO FARIA SILVEIRA (CPF 137.685.467-80) em 21/09/2020 12:08
MATHEUS GOMES FARIA (CPF 058.133.1 17-69) em 21/09/2020 12:24
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